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Textliche Festsetzungen Teil - B -
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1i. v. m. § 4 BauNVO)

2. Bauweise und MindestgroRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB, § 22 BauNVO)

2.1. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird die abweichende
Bauweise a festgesetzt: Es sind nur Einzelhduser, die mit einem
seitlichen Grenzabstand zu errichten sind, zulassig. Die Lange
und Breite der Einzelhduser darf jeweils maximal 15 m betragen.
(§ 22 Abs. 2 Abs. 4 BauNVO)

2.2. Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke betragt in den
Allgemeinen Wohngebieten (WA) 750 m?. Private Grunflachen
sind an die GroRe der Baugrundstiicke anzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3. Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)

3.1. Wege, Stellplatze und Zufahrten sind auf den Grundsttcken in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.2. Pro angefangene 500 m? Grundstucksflache sind mindestens 1
groRkroniger Baum oder 2 kleinkronige Baume oder 2 hoch-
stdmmige Obstbaume der Pflanzenlisten Nr. I, Il und Il zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Bestandsbaume auf dem Baugrundstiick ab einem Stamm-
umfang von 60 cm kénnen auf notwendige Pflanzungen
angerechnet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.3. Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine mindestens
3-reihige Hecke aus Strauchern mit einem Pflanzabstand von
1,0 m aus den Arten der Pflanzliste Nr. IV zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.4. Bei festgesetzten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind grund -
satzlich einheimische, standortgerechte Arten zu verwenden.
Der Mindeststammumfang der nach den textlichen Festsetzung-
en 3.2., 3.3 und 3.6 zu pflanzenden Gehdlze betragt fir
groRkronige Baume 14 - 16 cm, fur kleinkronige Baume 12 - 14
cm, fur Obstbaume 10 - 12 cm und fur Straucher eine Pflanz-
qualitat von 50 - 70 cm. Standortgerechte einheimische Arten
sind in den Pflanzlisten aufgefuhrt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

3.5. Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" ist die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14
BauNVO bis zu insgesamt 40 m? je Grundstlick zulassig. Als
Grundstlicksabgrenzungen sind nur sockellose und offene
Einfriedungen (Zaune) zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.6. In der PlanstralRe sind einseitig begleitend zur Strale insgesamt
14 Baume der Pflanzliste Nr. V mit einem Mindestabstand von
15 m zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

4. Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden
folgende ortliche Bauvorschriften zum Bestandteil des
Bebauungsplans:

4.1. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Mauern und
andere, aus durchgehend geschlossenen Bauelementen
bestehende Einfriedungen unzulassig. Hecken sind zulassig.
Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Hohe
von 1,5 m nicht Uberschreiten. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

4.2 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) ist das oberste
zulassige Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden.
Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse,
die auf mindestens zwei gegenuberliegenden Seiten durch
geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von 30-50 Grad
begrenzt sind. (§ 87 Abs. 9 BbgBO)

4.3 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind unbebaute
Grundstucksflachen gartnerisch anzulegen und zu begrtinen.
Flachige Kieselstein- und Splittschittungen (Schottergarten) sind
unzulassig, ausgenommen bis zu 0,5 m breite Spritzschutz-
flachen vor Gebaudefassaden (Traufstreifen).

(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Hinweise zum Artenschutz

1. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte, insbesondere des
Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, soll die Bautatigkeit auf
die Baufelder des Geltungsbereiches begrenzt bleiben. Dies bezieht sich
auf die Errichtung von Baustelleneinrichtungen, Materialablagerungen
sowie das Befahren oder Parken mit Fahrzeugen.

2. Die Baufeldfreimachung sowie Gehdlzrodungen sollen auf3erhalb der
Brutzeit von Vogeln, und zwar lediglich vom 1.Oktober bis zum 31.
Januar vorgenommen werden. Sollten Ma3nahmen zur
Baufeldfreimachung aulRerhalb dieses Zeitfensters in Erwagung gezogen
werden, so sollen diese erst nach einer Kontrolle und Freigabe der
Flachen durch einen Sachverstandigen erfolgen.

3. Beschadigungen von Baumen durch die Bautatigkeiten sowie
Materialablagerungen entlang der Gehdlze sollen vermieden werden. Zu
diesem Zweck soll der Waldbestand entlang der 6stlichen
Plangebietsgrenze mit einem Bauzaun gesichert werden.

4. Sofern Bauarbeiten im Zeitraum von 01.02. bis 30.09. stattfinden,
sollen diese nicht nach Einbruch der Dammerung fortgesetzt werden.
Damit werden larm- und lichtbedingte Stérungen von Fledermausen
vermieden.

5. Um einer betriebs- und anlagebedingten Verarmung der
Insektenfauna entgegen zu wirken und das Nahrungsangebot flr
Fledermause zu erhalten, sollen fiir AuRenanlagen insektenfreundliche
Beleuchtungen verwendet werden.

6. Die fur Fledermause geeigneten Habitatbaume (vgl. AFB, Grewe
2021) sollen durch einen Sachverstandigen vor der Fallung auf Besatz
gepruft werden. Bei Negativbefund sind die Baumhohlen bzw.
Quartierstrukturen zu verschlieRen. Bei Positivbefund sind geeignete
Schutz- und Vermeidungsmafnahmen zur Sicherung der Tiere
einzuleiten.

7. Vor Beginn der Arbeiten im Plangebiet soll das Nest der
Wiesen-Waldameise umgesiedelt werden. Die Festlegung des neuen
Standortes und die Umsiedelung sind durch eine ameisenkundliche
Fachkraft vorzunehmen.

8. Die Betroffenheit von dauerhaften Fortpflanzungsstatten von
Brutvdgeln soll durch das Anbringen von Ersatzniststatten ausgeglichen
werden. Die Nisthilfen sollen zeitnah vor Baubeginn bis Ende Januar des
betreffenden Jahres im angrenzenden Waldbestand des Flurstlicks 60
(auBerhalb des Bebauungsplangebietes) angebracht werden. Insgesamt
sind 48 fachlich geprufte, witterungsbestandige und gegen Rauber
gesicherte Nisthilfen erforderlich.

9. Im Waldbestand des Flurstlicks 60 sollen als Ersatz fir die Fallung
von Habitatbaumen 15 gepruifte Fledermausquartierhilfen angebracht
werden (aufRerhalb des Bebauungsplangebietes). Das Anbringen der
Nisthilfen und Fledermauskasten ist mit dem zustandigen Revierforster
abzustimmen, um eine ausreichende Dauer der Quartiershilfen am
angebrachten Standort zu gewahrleisten.

10. Die benannten Malinahmen sollen durch eine 6kologische
Baubegleitung von einer fachkundigen Person betreut werden.

Pflanzlisten

Nr. | GroRkronige Baume:
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Rot-Buche

Gemeine Esche

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Gemeine Kiefer
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Berg-Ulme

Pinus sylvestris

Quercus petraea

Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus glabra
Nr. Il Kleinkronige Baume:

Acer campestre Feldahorn
Aesculus x carnea Rotbliihende Rosskastanie
Carpinus betulus Hain-Buche
Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus monogyna WeiRdorn (eingrifflig)
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Nr. Il Hochstdmmige Obstbaume:

Apfel (Malus domestica) in Sorten wie

‘Boiken, ‘Gelber Bellefleure’, ‘Landsberger Renette’, ‘Ribston Pepping’,
“Altlander Pfannkuchenapfel’, ‘Champagnerrenette’, ‘Goldparméne”

Birne (Pyrus communis) in Sorten wie

“Gellerts Butterbirne’, ‘Gute Luise’, "Poiteau’, ‘Pastorenbirne’,
‘Bosc’s Flaschenbirne”

SuBkirsche (Prunus avium) in Sorten wie
‘Nanni’, ‘Regina’, ‘Schneiders Spéte Knorpel’, ‘Maibigarreau”
Pflaume (Prunus domestica) in Sorten wie
‘Anna Spéth’, ‘Hauszwetsche’, "Graf Althans Reneklode’, "Wangenheim”

Nr. IV Stréucher:
Cytisus scoparius Besenginster
Rubus sectio Brombeere
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1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1.1.  Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeindevertretung von RUdnitz hat in ihrer Sitzung am 21.01.2021 den Aufstel-
lungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,,BergstraBe* und die Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren gefasst.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes auf ca.
1,2 ha Baufldche entlang des westlichen Teils der BergstraBe. Zusatzlich soll die innere
ErschlieBung des geplanten Wohngebietes gesichert werden. DarUber hinaus dient
die B-Planaufstellung auch der Anbindung der bestehenden Wochenend- und Wohn-
grundstUcke nordlich des Weges ,,Am Waldrand" an den Siedlungsbereich Kuhle Ka-
veln.

Die ursprunglich im Vorentwurf des Bebauungsplanes verfolgte Planung zur Entwick-
lung einer Wochenendhaussiedlung im &stlichen Waldbereich des FlurstGcks 60 wurde
zugunsten des Walderhalts verworfen (siehe Teil ll, Kap. 4.8).

Das Plangebiet befindet sich im planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB,
weshalb die Aufstellung eines Bebauungsplans (B-Plans) zur stddtebaulichen Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefthrt, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwdagung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwdagung zu berUcksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen ge-
sonderten Teil der Begrundung.

1.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Das ursprunglich ca. 4,9 ha groBe Plangebiet wurde durch die Reduzierung des &stlich
geplanten Wochenendhausgebietes auf 2,64 ha verkleinert (siehe Teil ll, Kap. 1.1). Es
befindet sich auf dem gemeindeeigenen Flurstick 135 und teilweise auf dem Flurstick
60 des Antragstellers SGV Grundbesitz GmbH in der Flur 3, der Gemarkung Rudnitz.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt sudlich der BergstraBe, éstlich der Al-
ten HeerstraBe und noérdlich der Grundsticke an der StraBe Am Waldrand, Hausnum-
mern 1-27. Die privaten GrundstUcke BergstraBe 6-11 sind nicht Bestandteil des Gel-
tungsbereiches des B-Plans.

Das Plangebiet befindet sich im planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB.



B-Plan "BergstraBe" Gemeinde RUdnitz, Amt Biesenthal-Barnim Mai 2022

Abbildung 1: Lage des Plangebietes in der Ortslage RUdnitz, Siedlungsbereich Kihle Kaveln

1.3. Planungsbindungen

1.3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitpldne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Diese sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR),
dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Regionalpldnen dar-
gelegt.

Nach LEP HR liegt die Gemeinde Rudnitz gemdaB Festlegungskarte im Strukturraum
»Weiterer Metropolenraum* (WMR) und ist keiner Zentrumsfunktfion zugeordnet.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) wurde nach den
Zielen der Raumordnung angefragt.
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GemadRB Zielmitteilung der GL vom 16.10.2020 steht die Planungsabsicht in keinem Wi-
derspruch zu den Zielen der Raumordnung. Die Planung ist nach Ziel 5.5 (2) LEP HR auf
die Eigenentwicklungsoption der Gemeinde RUdnitz anzurechnen.

Die Gemeinde Rudnitz verfogt im Zeitraum der GuUltigkeit des LEP HR Uber eine Eigen-
entwicklungsoption von 2,0 ha. Das Planverfahren nimmt davon 1,2 ha in Anspruch.

Daher ist gegenwartig kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung zu erkennen.

Im Rahmen der frUhzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes vom
Mai 2021 wurde die GL erneut angefragt. Mit RUckschreiben vom 21.07.2021 wurde
mitgeteilt, dass Die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Der Geltungsbereich schlieBt an ein vorhandenes Siedlungsgebiet an und ist damit mit
Ziel 5.2 LEP HR vereinbar.

Bei der Planung handelt es sich aus raumordnerischer Sicht nicht um einen Fall der
Innenentwicklung. Damit sind die in dem Geltungsbereich in einem Umfang von 1,2
ha geplanten Wohnsiedlungsfldchen auf die der Gemeinde RUdnitz nach Ziel 5.5 Abs.
2 LEP HR zur VerfUgung stehende Eigenentwicklungsoption von 2 ha anzurechnen.

1.3.2. Regionalplanung

Die Regionalplanung stellt die Uberdrtliche, Uberfachliche und zusammenfassende
Landesplanung im Gebiet einer Region dar, hier die Planungsregion Uckermark-Bar-
nim mit den gleichlautenden Landkreisen. Dabei geben die Regionalpldne den Rah-
men sowie die Grundsatze und Ziele der Raumordnung vor, die aus dem Landesent-
wicklungsplan zu entwickeln sind.

Die zustdndige Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim hat mit Schreiben
vom 02.07.2021 mitgeteilt, dass gegen die Planungsabsicht bezUglich regionalplaneri-
scher Belange keine Bedenken bestehen.

Der Ortsteil RUdnitz der Gemeinde RUdnitz ist nicht als Grundfunktionaler Schwerpunkt
gem. sachlichem Teilregionalplan ,,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwer-
punkte” (vom 1. Dezember 2020, Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt
fUr Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020, einzusehen unter www.uckermark-
barnim.de) festgelegt.

Die Gemeinde befindet sich gemdaB Grundsatz G 1.1 des sachlichen Teilregionalplans
im ,,Weiteren Verflechtungsraum der Metropolen”. Hier sollen die Voraussetzungen ge-
schaffen werden, um Entwicklungsimpulse, die sich aus der Ndhe zu den Ballungsréu-
men ergeben, zu stabilisieren —z.B. durch die Entwicklung von Wohnbaufldchen in der
N&he zu Schienenverkehrshaltepunkten. Diesem Grundsatz wird hier Rechnung getro-
gen.

1.3.3. Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Fldchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rudnitz ist das Plangebiet als
»Fldchen fUr Wald*" sowie als ,,Grunfléchen” dargestellt.
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Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung des Planungsziels im
Rahmen der B-Planaufstellung zu schaffen, soll der wirksame FNP nach § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren gedndert werden.

Ziel ist die Darstellung des Anderungsbereiches als ,,Wohnbauflache* (W).
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Abbildung 2: Ausschnitt des wirksamen FNP der Gemeinde RUdnitz

1.3.4. Orisentwicklungskonzept 2035

Ziel des 2018 aufgestellten Ortsentwicklungskonzeptes ist, den BUrgerinnen und BUr-
gern der Gemeinde RUdnitz eine langfristige Zukunftsorientierung mit dem Zeithorizont
2035 zu geben.

Das Leitbild liegt der Ortsentwicklungskonzeption zugrunde und ist die kurzgefasste
Darstellung der von den Birgern gewollten Zukunft von RGdnitz.

Ziel ist, bis 2035 ein modernes, zukunftsorientiertes Dorf zu gestalten, dabei jedoch den
historischen Wurzeln Rechnung zu fragen und eigene Werte zu bewahren. Der Ge-
meinde soll noch starker eine Gestalt gegeben werden, in welcher sich Menschen je-
den Alters und jeder Individualitat wohlfuhlen.

Im Schwerpunkt Siedlungsentwicklung soll das Dorf der Zukunft als Familiendorf und
zugleich als Dorf, in welchem sich Menschen jeden Lebensalters und unterschiedlicher
Lebensformen zu Hause fUhlen, entwickelt werden.
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Zwischen den Siedlungen sollen verstarkt Bricken geschlagen werden, insbesondere
durch die attraktive Gestaltung von Wegebeziehungen sowie von Begegnungspunk-
ten, verbindenden Grinelementen sowie — nach Mdglichkeit — weiteren funktionalen
Elementen.

Dem Leitbild und der Ortsentwicklungskonzeption wird dahingehend Rechnung getrao-
gen, als das zur Vervollstdndigung des Siedlungskdrpers KUhle Kavelsiedlung beigetra-
gen wird. Dies ist auch mit der Ergdnzung des Wegenetztes verbunden.

DarUber hinaus werden Wohnformen entsprechend der Nachfragesituation geschaf-
fen (Einfamilienh&user), die vornehmlich Familien ansprechen sollen. Damit wird auch
ein Beitrag zur Stérkung der sozialen Bindungen zum Wohnort und zur Auslastung der
sozialen Infrastruktur geleistet.

1.3.5. Standortauswahl / Alternativenprufung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Fl&chen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fir Wohnzwecke genutzte Fidchen sollen nurim notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den.

FUr das geplante Vorhaben werden Fldchen im planungsrechtlichen AuBenbereich
nach § 35 BauGB in Anspruch genommen. Gegenwdartig stellen sich 75% des Plange-
bietes als Waldfldche und 25% als GrunflGche dar.

Im Fl&chennutzungsplan sind die Fidchen dementsprechend als Fidche for Wald und
als Grunfldche dargestellt. Flidchen fUr die Landwirtschaft oder Fldchen fir Wohnzwe-
cke werden nach den Darstellungen des FNP nicht Gberplant.

Im parallel aufgestellten 4. Anderungsverfahren zum Fl&chennutzungsplan der Ge-
meinde RUdnitz erfolgt in Teil Il, Kap. 1.2.2 eine ausfUhrliche Prifung zu verschiedenen
Standortalternativen, die letztendlich zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens an
diesem Standort gefUhrt haben. Hierbei spielt die Lage zwischen dem organisch ge-
wachsenen Siedlungskdrper der KGhle Kavelsiedlung und der abseits entstandenen
Wochenend- und Wohnsiedlung ,,Am Waldrand* eine wesentliche Rolle. Zudem tru-
gen ebenfalls zur Standortfindung die ErschlieBungsmdglichkeiten direkt Uber die Berg-
straBe bei. In diesem Zusammenhang ist die erstmalige Netzerweiterung fir Abwasser
fUr diesen Siedlungsteil von besonderer Bedeutung. Bei der Neuinanspruchnahme von
Baufldchen wurden keine FlGdchen fUr die Landwirtschaft einbezogen.

Nach der Auswertung der Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
wurde der Geltungsbereich zugunsten des Erhalts wesentlicher Teile der Waldfldche
auf dem FlurstUck 60 deutlich verkleinert. Dies fUhrte dazu, dass von der urspringlich in
Anspruch genommenen ca. 4,0 ha groBen Waldfldche nunmehr 2,03 ha erhalten blei-
ben. Eine Waldumwandlung ist fir den westlichen Teilbereich auf ca. 1,97 ha erforder-
lich (siehe Teilll, Kap. 4.8). Die erhaltene &stliche Teilfldche soll zu einem klimaresilienten
Wald umgebaut werden. Andere, fir MaBnahmen der Innenentwicklung geeignete
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Fldchen, stehen innerhalb des Siedlungsbereiches von RUdnitz nicht zur VerfGgung
oder sind nicht im Eigentum der Gemeinde (siche Verfahren zur 4. FNP-Anderung).
1.4. Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Umweltbericht aufgestellt.

1) Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss der Gemeinde Rudnitz zum Bebauungsplan ,,BergstraBe”
wurde durch die Gemeindevertretung am 21.01.2021 gefasst. Die ortsubliche Bekannt-
machung des Beschlusses erfolgte gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB im Amtsblatt fur das
Amt Biesenthal-Barnim Nr. 2 vom 23. Februar 2021.

2) Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fand im Rahmen
der BUrgerversammlung am 28.07.2021 statt sowie durch Offenlage des Vorentwurfes
des Bebauungsplanes in der Zeit vom 07.07.2021 bis zum 10.08.2021 in der Amtsverwal-
tung des Amtes Biesenthal-Barnim.

3) Frihzeitige Beteiligung der Behérden

Im Rahmen der frUhzeitigen Behdrdenbeteiligung sind mit Anschreiben vom 22.06.2021
insgesamt 21 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange mit Fristende zum
23.07.2021 beteiligt worden.

4) Mitteilung von Zielen, Grundsdtzen und sonst. Erffordern. der Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum geplanten
Vorhaben der Gemeinde RUdnitz am 16.10.2020 eine Stellungnahme zu den Zielen und
Grundsdtzen der Raumordnung und Landesplanung abgegeben.

5) Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Wird im weiteren Verfahren ergénzt
6) Formliche Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf

Wird im weiteren Verfahren ergé&nzt

7) Formliche Beteiligung der Behorden zum Entwurf

Im Rahmen der férmlichen Behdrdenbeteiligung sind mit Anschreiben vom 07.07.2022
insgesamt 21 Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange mit Fristende zum
09.08.2022 beteiligt worden.

8) Stddtebaulicher Verirag

Der stadtebauliche Vertrag zwischen der Gemeinde RUdnitz und dem Investor zum
Bebauungsplan ,BergstraBe* wurde durch die Gemeindevertretung am 22.04.2021
beschlossen.

A Abwdgungs- und Satzungsbeschluss

Wird im weiteren Verfahren ergénzt
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2, AUSGANGSSITUATION

2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt stdlich der BergstraBe, beginnend am
Kreuzungspunkt Alte HeerstraBe / Ecke BergstraBe bis zur letzten Bebauung auf der
Nordseite der BergstraBe. Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine ca. 1,9 ha
groBe Teilfldche eines Waldgebietes, welche fast vollst&ndig das FlurstGck 60 umfasst.
Dieses ist geprégt durch Kiefern- und Birkenforst.

Der nordwestliche Teil des Plangebietes ist durch eine Freifldéche entlang der Berg-
straBe gepragt, die urspringlich als Sportplatz genutzt wurde. Vereinzelt haben sich
hier Geholzinseln gebildet. Im weiteren Verlauf der BergstraBe schlieBen sich stdlich
einzelne Baugrundsticke (BergstraBe Nr. 6-11) an.

Im Umfeld befinden sich gegenuber der BergstraBe im westlichen Teil Wohngrundstu-
cke und ein Pferdehof, die zum Siedlungsbereich Kuhle Kaveln gehdren. Weiter 6stlich
schlieBen sich Koppeln und Grinfldchen entlang der BergstraBe an. Ostlich liegt die
verbleibende Waldfldche auf dem FlurstGck 60.

Unmittelbar sudlich des Plangebietes liegen Wochenendhaus- und vereinzelt Wohn-
grundstUcke, die Uber den sudlich davor liegenden Weg ,,Am Waldrand* erschlossen
werden. Daran schlieBen sich weiter sudlich wiederum Waldfldchen (Kiefernforst) an.

2.2. Verkehrliche ErschlieBung

Der Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz besteht Uber die unmittelbar nérdlich
verlaufende GemeindestraBe ,,BergstraBe”. Diese mundet ca. 1,3 km westlich in die
Bernauer StraBe (L200) mit Anschlussmdglichkeiten nach Biesenthal (nérdlich) und Ber-
nau (sudlich). Die OrtsverbindungsstraBe ,,BergstraBe* fUhrt in &stlicher Richtung nach
Albertshof und weiter nach Bernau und Werneuchen.

Der Regionalbahnhaltepunkt Rudnitz liegt in ca. 500 m nordwestlich an der Bahnhof-
straBe in fuBlaufiger Entfernung. Haltestellen des regionalen Busverkehrs finden sich an
der BahnhofstraBe und im Dorfkern an der Bernauer StraBe.

2.3. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet schlieBt direkt an den Siedlungsbereich der Ortslage KUhle Kaveln an
(BergstraBe). Der notwendige Netzausbau ist mit den jeweiligen Versorgungstrégern
fOr die Medien Trink- und Abwasser, Strom, Erdgas und Telekommunikation vertraglich
abzusichern.

FUr die Medien Trink- und Abwasser erfolgte bereits eine Abstimmung mit dem Versor-
gungstrager WAV. Es soll ein Anschluss an das Leitungsnetz nérdlich der Bahnstrecke
im Bereich der BahnhofstraBe erfolgen. Im weiteren Verfahren wird die Erforderlichkeit
der Errichtung eines Abwasserpumpwerkes gepruft.
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Alle weiteren MaBnahmen sind Gegenstand der ErschlieBungsplanung.

Die Andienung fUr Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ist durch den verkehrlichen An-
schluss an die BergstraBe und Alte HeerstraBe gegeben. Der geplante Ausbau der
PlanstraBe I&sst die Andienung durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge zu (siehe Teil |l
Kap. 4.5).

Loschwassergrundschutz / Brandschutz

Der Lé&schwassergrundschutz ist durch den Tr&ger des Brandschutzes sicherzustellen.
Die Sicherung des Brandschutzes ist im Rahmen der Genehmigungsplanung nachzu-
weisen.

Niederschlagsversickerung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Fa. Dr.
Marx Ingenieure GmbH der Entwdasserungskonzept zum BV ErschlieBung eines Wohn-
gebietes in 16321 RUdnitz, BergstraBe/ Am Waldrand (Projekt 21-03-14) vom 18.05.2022
erarbeitet.

In diesem Entwdsserungsgutachten wurde der Bereich der geplanten Bebauung be-
trachtet. Fidchen des Waldumbaus sind nicht Bestandteil der Bemessungen. Im Rah-
men einer Baugrunderkundung, welche durch die Dr. Marx Ingenieure GmbH ausge-
fOhrt wurde, wurden 12 Sondierungsbohrungen im gesamten Plangebiet abgeteuft.
Die Wasserdurchl@ssigkeiten der angesprochenen Béden wurden labortechnisch und
mittels Versickerungsversuch bestimmt. Die fUr die nachfolgende Bemessung maBge-
bende Wasserdurchl@ssigkeit betragt im Mittel 3,1*10° m/s.

Es ist vorgesehen, dass auf den StraBenfldchen anfallende Regenwasser in begleiten-
den Mulden zu versickern. FUr die Baugrundsticke wird ebenfalls von einer Mulden-
versickerung ausgegangen. Eine Fassung der anfallenden Niederschlagswdasser in Ri-
golen ist aufgrund des hohen Bemessungswassertandes und einer erforderlichen Min-
destUberdeckung der Rigolen von 0,80 m im Regelfall nicht mdglich. Die Bemessung
erfolgt gemaB DWA-A 138 und DWA-M 153.

Der StraBenraum wird in einen Fahrbahnbereich von 5 m zzgl. 0,5 m beidseitigem Ban-
kettbereich und 4 m Grinbereich untergliedert. Es wird angenommen, dass der Grun-
bereich sichin 1 m und 3 m aufteilt, in dem die Mulden mit einem Fassungsvermoégen
von 50,83 m? (T = 5 a) zzgl. eines Rickhaltevolumens von 8,33 m® (Uberflutungsnach-
weis T = 30) untergebracht werden kénnen. FUr die Fahrbahn wurde eine Asphaltbe-
festigung mit einem mittleren Abflussbeiwert y = 0,9 und einem Spitzenabflussbeiwert
CS = 1,0 angenommen.

Da derzeit keine Pléne fur die Grundsticksbebauungen vorliegen, wird fur die Einfami-
lienh&user generell eine Dachfléche von 120 m? (mittlerer Abflussbeiwert y°=°0,90) und
eine Pkw-Stellfldche von 30 m? (mittlerer Abflussbeiwert y =0,75, Annahme Betonstein-
pflaster) je GrundstUck zugrunde gelegt. Das Muldenvolumen betrégt dabei je Bau-
grundstuck ca. 4,02 m? (T =5 a). Aufgrund der angenommenen GrundstucksgréBe von
ca. 750 - 1.000 m? kann angenommen werden, dass ausreichend groBe Mulden her-
gerichtet werden kénnen.
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Im vorliegenden Gutachten werden keine individuellen Entwdésserungslésungen auf
den jeweiligen GrundstUcken aufgefUhrt. Sollten durch die Bauherren im sp&teren Ver-
lauf alternative Ldésungen zu den hier dargestellten favorisiert werden, so ist deren
Funktionsfahigkeit mit den grundsticksspezifischen Randbedingungen nachzuweisen.

2.4. Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Siedlung ,,KUhle Kaveln*, zwischen beste-
hender Wohnbebauung entlang der BergstraBe und der Wochenendhaussiedlung im
Suden. Der Geltungsbereich ist zum Gberwiegenden Teil von Wald bedeckt. Lediglich
das FlurstUck 135 im Nordwesten ist unbewaldet und als Rasenfldche bzw. Siedlungs-
grun gestaltet. Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb naturschutzrechtlicher
Schutzgebiete.

Bei der Waldfléche handelt es sich um relativ lichte Kiefern- und Birkenbesténde mit
entsprechend ausgepragter Strauchvegetation aus natirlicher Verjingung und ver-
schiedenen Straucharten. Zum Strukturreichtum trégt insbesondere im Birkenbestand
auch einrecht hoher Totholzanteil sowie eine von Grédsern dominierte Krautschicht bei.

Ebenfalls zum Geltungsbereich gehdért das FlurstGck 135 mit einer extensiv gepflegten
Freifldche und lockerem Baumbestand aus Kiefern und einzelnen Laubbdumen. Die
Fldche wird regelmd@Big gemdht und zumindest gelegentlich fUr Freizeit und Sport ge-
nutzt. Der Vegetation nach handelt es sich um einen sandigen sowie aufgrund der
vorhandenen Nutzungen gestérten Standort mit Pflanzenarten der Ruderalfluren und
Trittfrasen, stellenweise aber auch mit besonders geschutzten Trockenrasenarten.

Parallel zur BergstraBe und zur Alten HeerstraBe verlaufen unbefestigte und Uberwie-
gend als Fahrspuren ausgebildete Wege.

Damit sind von der Planung Lebensrdume mit Uberwiegend hoher Bedeutung fUr Tiere
und Pflanzen betroffen, jedoch keine nach §30 BNatSchG geschitzten Biotope.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich von erodierten Grundmordnenbildungen aus
Geschiebelehm mit Resten von Schluff und Sand sowie von Schmelzwasserablagerun-
gen. Entsprechend sind im Gebiet vorherrschend Braunerden ausgebildet, welche auf
den Nadelwaldstandorten auch podsoliert sein kdnnen. Bei den Bohrungen im Rah-
men der geotechnischen Untersuchung wurden unter einer 15 bis 40 cm starken Mut-
terbodenschicht Mittel- und Feinsande festgestellt. Diese werden in Tiefen von 2 bis
3 m zumeist von bindigen Schichten aus Geschiebelehm oder -mergel abgeldst.

Der Geltungsbereich ist unbebaut und frei von nennenswerten Vorversiegelungen.

Im Gebiet besteht ein geringer Grund- bzw. Stauwassereinfluss mit FlurabstGnden des
Grundwassers von 2 bis 5 m. Es ist fUr die Grundwasserneubildung und Trinkwasserge-
winnung durchaus bedeutsam (Trinkwasservorbehaltsgebiet), wenngleich es sich au-
Berhalb von Einzugs- oder Wasserschutzgebieten um Wasserwerke befindet. Oberfla-
chengewdsser sind innerhalb des Plangebietes oder daran angrenzend nicht vorhan-
den. N&chstgelegen ist das PfauenflieB rund 200 m nérdlich, welches das nach Nord-
westen leicht abfallende Geldnde Richtung Biesenthaler Becken entwdssert.
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Die Waldfladche besitzt neben ihrem Biotopwert auch eine Funktfion als kleinteiliges
Frischluftentstehungsgebiet im Siedlungsbereich sowie im Umfeld des klimatisch belas-
teten GroBraums Berlin. Sie ist darUber hinaus fUr das Ortsbild in KUhle Kaveln pragend.
So dominieren die Birken- und Kiefernbestdnde das Bild auf der gesamten Lange der
Wohnbebauung im Norden bis zum Ortsausgang und verstdrken maBgeblich den
Waldcharakter der Wochenendhaussiedlung im Stden.

Zusammenfassend handelt es sich um eine Wald- und Grinflédche innerhalb des Sied-
lungsraums mit ausgepragten biotischen und abiotischen Funkfionen sowie ohne er-
hebliche Vorbelastungen. Im Zentrum der Umweltprifung fir diesen Bebauungsplan
steht daher der Waldbestand und die Kompensation seines Verlustes. Im Umweltbe-
richt der BegrGndung wird die Ausgangssituation weiter konkretisiert und die bei Durch-
fUhrung der Planung zu erwartenden erheblichen Auswirkungen ermittelt. DarUber hin-
aus werden MaBnahmen fir deren Vermeidung, Minderung und Ausgleich benannt.

2.5. Waldbetroffenheit

Das FlurstGck 60, Flur 3, Gemarkung 121641/ Rudnitz ist vollst&dndig mit Wald gem. § 2
LWaldG bedeckt. Etwa die Hdlfte dieses bewaldeten Flursticks befindet sich im ge-
genuber dem Vorentwurf aktualisierten Geltungsbereich zum B-Plan. Auf der Waldfla-
che liegen keine besonderen Waldfunktionen.

Der Bebauungsplan sieht vor, die 1,97 ha Wald im Geltungsbereich in ein Allgemeines
Wohngebiet mit 6ffentlicher VerkehrsstraBe und privaten Grinfldchen mit Zweckbe-
stimmung ,Hausgarten* umzuwandeln. Das dafir erforderliche Waldumwandlungs-
verfahren wird in dem vorliegenden waldrechtlich qudlifizierten B-Plan abgearbeitet
(siehe Teil I, Kap. 4.8).

2.6. Kampfmittel und Altlasten

Kampfmittel
Es wird auf folgende Regelung hingewiesen:

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheini-
gung beizubringen. DarUber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zu-
stdndige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erar-
beiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Alflasten

Gegenwdartig sind keine Hinweise auf Altlastenverdachtsfldchen innerhallb des Plan-
gebietes bekannt.

Sollten sich umwelirelevante, organoleptische Auffélligkeiten (Farbe, Geruch, Be-
schaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder Grund-
wasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt 1,
16224 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG). Die in § 4 Abs. 3, 6 des
BBodSchG genannten Personen sind nach MaBgabe des § 31 Abs. 1 Bbg AbfBodG
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verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdn-
derung oder Altlast unverziglich der zust&ndigen Behdrde anzuzeigen.

2.7. Bau- und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Bodendenkmale be-
kannt. Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im ,,Gesetz Uber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land Brandenburg” (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. |,
S. 215) hingewiesen:

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erd-
verfarbungen, Holzpfdhle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstdnde,
Knochen 0.4., entdeckt werden, sind diese unverzUglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archd&ologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die auf-
gefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde
ggf. auch darUber hinaus, in unver&ndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fUr die Erhaltung zu schiutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fUr Denkmalpflege und Arch&olo-
gischen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

3. PLANUNGSKONZEPT

Auf Grundlage eines Aufstellungsantrages eines privaten Investors fur den Bereich zwi-
schen der BergstraBe und den Wochenend- und WohngrundstUcken nérdlich des We-
ges ,Am Waldrand" hat die Gemeinde RUdnitz ein Bebauungsplanverfahren zur Ent-
wicklung dieses Bereiches eingeleitet. Um den Anschluss an den Siedlungsbereich
nordlich der BergstraBe zu vervollstdndigen und Baufléchenpotenziale zu aktivieren,
hat die Gemeinde zusatzlich das FlurstGck 135 in die Planung aufgenommen. So soll
der Anschluss der bisher abseits der Siedlung liegenden Wochenend- und Wohngrund-
stGcke ,,Am Waldrand" hergestellt werden.

Das Planungskonzept sieht vor, dass im westlichen Teil des FlurstGcks 60 und auf dem
FlurstGck 135 ein Allgemeines Wohngebiet mit ca. 28 Baugrundsticken und groBzUgi-
gen rickwartigen Gartenfldchen entstehen soll. Die Bebauung mit Einfamilienhdusern
soll straBenbegleitend erfolgen. Diese werden Uber die neu zu errichtende mittlere
PlanstraBe erschlossen. Damit wird eine zusatzliche verkehrliche Verbindung zwischen
BergstraBe und Alte HeerstraBe hergestellt. Dazu ist zukUnftig auch ein Kreisverkehr an
der BergstraBe/ Ecke Alte HeerstraBe geplant, der jedoch nicht Gegenstand des B-
Planverfahren ist.

Die ursprunglich beabsichtigte Planung eines Wochenendhausgebietes im 6stlichen
Waldbereich auf dem FlurstGck 60 wurde zugunsten des Walderhalts verworfen und ist
nun nicht mehr Bestandteil der Planung. Stattdessen soll in diesem Waldbereich in Ab-
stimmung mit der Forstbehdrde ein modellhafter klimaresilienter Waldumbau erfolgen.
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Somit wird zwar weiterhin eine Waldfldche von ca. 1,97 ha GroBe einer baulichen Nut-
zung zugefUhrt. Diese wird jedoch Uber eine quadlifizierte ErstaufforstungsmaBnahme
im Nahbereich des Plangebietes ausgeglichen.

Gleichzeitig wird mit der Planung ein bisher abseits des Ortes liegender Siedlungsteil
staddtebaulich angebunden. Hierbei handelt es sich um eine Uberwiegend zu Wo-
chenendhauszwecken bewohnte Siedlung entlang des Weges Am Waldrand, welche
unmittelbar sudlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes anschlieBt.

Abbildung 3: Bebauungskonzept, Stand November 2021 (nachfolgende Seite)

4, PLANINHALT

4.1. Ari der baulichen Nutzung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Wohngebietes
mit dazugehdrigen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen zu schaffen, wird als
Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

4.1.1. Allgemeines Wohngebiet

Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen.

Das Gebiet wurde auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO modifiziert, um die Ver-
traglichkeit der zul@ssigen Nutzungen mit der Umgebung zu gewdhrleisten.

Textliche Festsetzung 1.1

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen unzulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO)

Begrindung

Aufgrund der RingstraBenerschlieBung in Form einer AnliegerstraBe sollen die nach § 4
Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BAuNVO nur ausnahmsweise zuldssigen Betriebe nicht zum Be-
standteil des Bebauungsplans werden.

Anlagen fUr Verwaltungen sollen auBerhalb des Verwaltungssitzes Biesenthal inmitten
eines Wohngebietes mit indirekter ErschlieBung nicht untergebracht werden, um un-
notige Betriebsverkehre zu vermeiden.

Tankstellen sollen durch die rockwdartige Lage und zur Vermeidung etwaiger Nutzungs-
konflikte, z.B. erheblicher Kundenverkehr, im Allgemeinen Wohngebiet nicht zugelas-
sen werden. Auch stellt sich die Struktur der abseits liegenden Ortslage der Kihle Ko-
velsiedlung nicht als Tankstellenstandort dar. In angemessener Entfernung verlduft die
Bernauer StraBe (L200), an der im Hauptort derartige Versorgungsfunktionen angesie-
delt werden kdnnen.
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Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie mit den ihnen eigenen baulichen
Anlagen wie Gewdchshdusern das durch Wohn- und Wochenendhausbebauung ge-
pragte Ortsbild beeintrachtigen. Zudem wurde durch den Kundenverkehr eine erheb-
liche Verkehrsbelastung auf den angrenzenden SiedlungsstraBen erzeugt. Solche An-
siedlungen sind im Bereich der L200 auf vorhandenen potenziellen BauflGéchen mdg-
lich.

4.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl (GRZ) gemd&B § 19
BauNVO sowie durch die Zahl der Vollgeschosse gemdaB § 20 BauNVO bestimmt.

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfl&dche je Quadratmeter GrundstUcks-
fldche zuldssig sind. Dabei bezeichnet die Grundfldche den Anteil des Baugrund-
stUcks, der durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf. Die festgesetzten GRZ-
Werte dUrfen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplatze und Ga-
ragen mit inren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche,
durch die das GrundstUck lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) um 50 % Uber-
schritten werden.

Allgemeines Wohngebiet

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan fir das Allgemeine Wohnge-
biet (WA) mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Dabei ist berUcksichtigt, dass im B-Plange-
biet aus landesplanerischen Grunden (LEP HR) nur eine maximale Wohngebietsfldche
von 1,2 ha zul&ssig sein soll. Der anrechenbare Anteil des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes an der Grundstucksfladche fallt entsprechend geringer aus, sodass je
GrundstUck ein Anteil von ca. 300-400 m? WA-FlGdche entsteht. Damit ist eine ortsubli-
che Bebauung mit einem Wohnhaus zuzUglich Terrasse von ca. 120-160 m? moglich.
DarUber hinaus kdnnen nach § 19 Abs. 4 BAuNVO auf ca. 60-80 m? eine Garage mit
Zufahrten errichtet werden (s.u.). Der Anteil des Baulandes (WA) am gesamten Grund-
stUck inklusive der festgesetzten privaten Grunflache ,,Hausgarten kann unterschied-
lich ausfallen. Der Anteil der privaten Grinfldche am Baugrundstick wird nicht an die
Ermittlung der GRZ angerechnet.

Unter Zugrundelegung der als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Flidchen
von insgesamt ca. 12.000 m? ergibt sich aus der GRZ von 0,4 eine zulassige Grundfldche
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNvVO von ca. 4.800 m2.

GemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die GRZ durch Nebenanlagen, Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das
Grundstick lediglich unterbaut wird, um 50 % Uberschritten werden. Daraus ergibt sich
fOr das Allgemeine Wohngebiet (WA) eine maximale GRZ von ca. 7.200 m2.

Auf den privaten Grinfldchen mit der Zweckbestimmung ,,Hausgarten sind nach textli-
cher Festsetzung 3.4 je Grundstick 40 m? durch Nebenanlagen versiegelbar. Auf
Grundlage der geplanten 28 BaugrundstUcke ergibt sich in den Hausgartenfldchen
eine Gesamtversiegelung von 1.120 m2.
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Verkehrsfldchen

Hinzu kommen fUr den Geltungsbereich Verkehrsfldchen ohne weitere Festsetzung auf
ca. 3.485 m2 Im Falle eines siedlungsstraBenUblichen Ausbaus der PlanstraBe (exklusive
Mulden und StraBenbegleitgrin ca. 70%) ergdbe sich eine Uberbaubare Fldche in
Hbhe von ca. 2.440 m2.

Zusammenfassend ergibt sich fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans eine zu-
|&ssige Uberbaubare FlGche in Hohe von insgesamt ca. 10.760 m2.

Vollgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine maximal zweigeschossige Bebauung zul&s-
sig, womit die maximale Geschossigkeit der benachbarten Wohnbebauung aufge-
nommen wird. Die Art des Dachausbaus erfolgt gemdas ortlicher Bauvorschrift (siehe
Teil ll, Kap. 4.9).

4.3. Bauweise und MindestgroBBe der Baugrundstucke

Bauweise

Als Bauweise wird fUr das Allgemeine Wohngebiet (WA) eine abweichende Bau-
weise (a) gemaB § 22 Abs. 4 BauNVvVO festgesetzt. So sind entsprechend der textlichen
Festsetzung 2.1 ausschlieBlich Einzelhduser (E) zuldssig, deren Gebdudeldnge und -
breite auf jeweils maximal 15 m begrenzt wird.

Der Bebauungsplan sieht ausschlieBlich die Zul@ssigkeit von Einzelh&usern (E) vor. Ein-
zelhduser sind grundsatzlich mit seitichem Grenzabstand zu errichten. Dies beinhaltet
sowohl die bauordnungsrechtliche Abstandsfl&che als auch die Einhaltung des Grenz-
abstandes zur GrundstUcksgrenze.

Textliche Festsetzung 2.1

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird die abweichende Bauweise a festge-
setzt: Es sind nur Einzelh&user, die mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind,
zuldssig. Die Lénge und Breite der Einzelhduser darf jeweils maximal 15 m betragen.
(§ 22 Abs. 2 Abs. 4 BauNVvO)

Begrindung

Bei einer offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO wdaren Baukdrper von bis zu 50 m
Lange zuldssig. Durch Begrenzung der Gebdudelé&nge und -breite soll erreicht werden,
dass die kUnftigen Baukorper das Verhdltnis zur Umgebungsbebauung einhalten, ohne
dabei Lage und Anzahl der Gebdude durch Baukdrperausweisungen exakt vorzuge-
ben. Eine derart strenge stadtebauliche Gliederung ist im unmittelbar angrenzenden
Siedlungsbereich nicht erkennbar.

DarUber hinaus wird die Entwicklung einer offenen durchgrinten Siedlungsstruktur ge-
sichert, die der Lage des Gebietes zum angrenzenden offenen Landschaftsraum
Rechnung trégt.
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Die abweichende Bauweise bezieht sich nur auf den Gebdudekdrper (AuBenwand)
der Hauptanlage. Nicht Uberdachte Terrassen, die als Anbauten an die Hauptanlage
errichtet werden sowie Nebenanlagen und Garagen, welche nicht an das Haupt-
dach anschlieBen, werden von der Regelung nicht erfasst. Untergeordnete An- und
Vorbauten wie z.B. DachUberstdnde, AuBentreppen, Balkone und Erker werden eben-
falls nicht an die L&dnge und Breite der AuBenwand angerechnet.

MindestgréBe der Baugrundsticke

Textliche Festsetzung 2.2

Die MindestgréBe der Baugrundsticke betrdgt in den Allgemeinen Wohngebieten
(WA) 750 m? Private GrinflGchen sind an die GréBe der Baugrundsticke anzurech-
nen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Beagrindung

Die BestandsgrundstUcke im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes geben eine groB-
zUgige Durchgrinung und Auflockerung vor. Daran angelehnt sollen auch die neu zu
bildenden GrundstUcke eine MindestgroBe nicht unterschreiten. Als stadtebaulich an-
gemessen wird fUr die BaugrundstUcke im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete
(WA) eine MindestgrundsticksgroBe von 750 m? angesehen. Dies korrespondiert auch
mit den getroffenen Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung sowie zur
Bauweise. Somit ist sichergestellt, dass eine angemessen groBe Bebauung mit Einfami-
lienh&usern auf den jeweiligen BaugrundstUcken realisierbar ist. Klarstellend wird be-
stimmt, dass die rockwartig festgesetzten privaten Grinfldéchen mit der Zweckbestim-
mung ,,Hausgarten* an die GroBe der Baugrundsticke anzurechnen sind.

4.4, Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Uberbaubare GrundstUcksfldche wird durch Baugrenzen gemdB § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Diese durfen durch Gebdude und Gebdudeteile nicht Gberschrit-
ten werden. Durch die Baugrenzen werden Baufelder gebildet, die den Bauherren ei-
nen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Gebdude auf dem Baugrundstick
ermdglichen.

Die Ausformulierung der Gberbaubaren GrundstUcksfl&che erfolgt einheitlich mit ei-
nem Abstand von 3 m zur gemeinsamen Grenze des jeweils festgesetzten Baugebietes
mit der 6ffentlichen Verkehrsfldche. RUckwartig verlduft die Baugrenze auf der Grenz-
linie zur festgesetzten privaten Grunfldche ,,Hausgarten", um so einen groBtmaglichen
Spielraum zur Anordnung der Wohngebdude auf dem GrundstUck einrGumen zu kdn-
nen.
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4.5. ErschlieBung

4.5.1. AuBere ErschlieBung

GemdaB den verkehrlichen Untersuchungen im Verkehrskonzept fUr die Gemeinde
RUdnitz, Abschlussbericht vom Juli 2021, Fa. SVU Dresden, ist die zum Plangebiet fUh-
rende BahnhofstraBe (im weiteren Verlauf Ubergehend zur BergstraBe) eine Verbin-
dungsstraBe mit vor allem Zubringer- und ErschlieBungsfunktion zum Kreisverkehr an der
L 200. Entsprechend ist das Verkehrsaufkommen mit ca. 900 Kfz/24h fOr den 6stlichen
Bereich der BahnhofstraBe ermittelt worden. Die héchsten stGndlichen Verkehrsmen-
gen sind zwischen 15.30 — 16.30 zu verzeichnen. Die Einbeziehung der geplanten bau-
lichen Erweiterungen im Bereich BahnhofstraBe (Kinder-Campus) und Sechsrutenstu-
cke (Wohngebiet) wird sich auf den Verkehrsbereich der Kihle Kavelsiedlung vermut-
lich nur geringfugig auswirken (z. B. Hol- und Bringeverkehr zum Kinder-Campus). Der
StraBenabschnitt zwischen Bebauungsplangebiet und BahnhofstraBe kann somit als
verkehrlich unterdurchschnittlich genutzt eingeschétzt werden. Zur Verbesserung des
Verkehrsflusses auf der BahnhofstraBe ist geplant, die zeitliche und rdumliche Ge-
schwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h beizubehalten und ergdnzend das Parken auf
der BahnhofstraBe in der Hauptverkehrszeit deutlich einzuschrénken.

Die duBere ErschlieBung des Plangebietesist durch den direkten Anschluss an die nérd-
lich verlaufende BergstraBe und die &stlich liegende Alte HeerstraBe gesichert. Die
grundsdatzliche verkehrliche Anbindungsmaoglichkeit ist durch die innerértliche Lage
gewdhrleistet.

Der Uberwiegende Teil der geplanten ca. 28 Wohngrundsticke wird direkt Uber die
neue PlanstraBe erschlossen, welch eine zusétzliche verkehrliche Verbindung zwischen
der BergstraBe und der Alte HeerstraBe schafft (siehe nachfolgend unter Teil Il, Kap.
4.5.2.). Der Abfluss der durch das neue Wohngebiet verursachten Verkehrsstréme wird
sich hierbei hauptsachlich in Richtung L 200 bewegen. Im schlechtesten Fall kann an-
genommen werden, dass sich jeweils die HAlfte der Uber die PlanstraBe erschlossenen
WohngrundstUucke Uber die Zufahrten an der Alten HeerstraBe und an der BergstraBe
bewegen. Dies betrifft den Anliegerverkehr von jeweils 11-12 BaugrundstUcken je Zu-
fahrt, was einem Verkehrsaufkommen von zusétzlich ca. 30-40 Fahrten je Anbindungs-
bereich an die BergstraBe bedeutet. Insgesamt kdnnte sich das tagliche Verkehrsauf-
kommen auf der BahnhofstraBe/ BergstraBe durch das neue Wohngebiet um lediglich
10% auf ca. 990 Kfz/ 24 Stunden erhdhen.

Der Bebauungsplan soll zumindest vorbereitend dazu beitragen, dass in der Zukunft
ein Ausbau des Kreuzungspunktes BergstraBe / Ecke Alte HeerstraBe zum Kreisverkehr
ermdglicht wird, sollten es die Verkehrsverhdlinisse erfordern. Die MaBnahme wird je-
doch nicht durch das Bebauungsplanverfahren umgesetzt. Eine Teilféche des geplan-
ten Kreisverkehrsplatzes wird Uber den Bebauungsplan als Verkehrsfldiche gesichert.

4.5.2. Innere ErschlieBung
Die innere ErschlieBung erfolgt im Allgemeinen Wohngebiet Uber den Ausbau einer

neuen VerbindungsstraBe zwischen der Alten HeerstraBe und der BergstraBe als Mittel-
erschlieBung fUr die neu zu bildenden Wohngrundsticke. Die Verkehrsraumbreite wird
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mit 10 m festgesetzt (PlanstraBe A), in dem ein ausreichend dimensionierter StraBen-
ausbau als éffentliche AnliegerstraBe erfolgen kann. Der geplante StraBenausbau be-
ricksichtigt die Grundsticksandienung mit Ver- und Entsorgungsfahrzeugen sowie
dem Rettungsverkehr.

Die einheitliche Verkehrsraumbreite von 10 m beinhaltet neben der Fahrbahn auch
den Seitenstreifen, der fUr GrundstUckszufahrten sowie die Entwdsserung und Medien-
verlegung bendtigt wird (Entwdasserungsplanung siehe Teil ll, Kap. 2.3).

Die Abgrenzung zu den anliegenden Baugebieten erfolgt Uber die Festsetzung einer
StraBenbegrenzungslinie.

Die verkehrsrechtliche Einstufung und bauliche Ausgestaltung der &ffentlichen Ver-
kehrsfldche ist nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplanes. Dies erfolgt Uber
eine verkehrsrechtliche Anordnung durch die StraBenverkehrsbehdrde des Landkrei-
ses Barnim im Einvernehmen mit der Gemeinde nach den verkehrsrechtlichen Erfor-
dernissen.

4.6. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpléne
einen Beitrag zur menschenwlrdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse, die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und die Be-
lange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die
fOr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fi&dchen einander so zuzuordnen, dass schéd-
liche Umwelteinwirkungen auf schutzbedUrftige Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden. Schadliche Umwelteinwirkungen k&dnnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG
auch Schallimmissionen sein.

Die Anforderungen an den Ladrmschutz in der Bauleitplanung werden durch die DIN
18005-1 konkretisiert. Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von
Schallguellen sollen jeweils fUr sich mit den Orientierungswerten (OW) verglichen und
nicht addiert werden. Die DIN 18005-1 legt fUr die Bauleitplanung folgende OW fUr
Verkehrslarmimmissionen in WA-Gebieten fest:

tagsuber (06:00 - 22:00 Uhr) 55 dB(A)
nachts (22:00 - 06:00 Uhr) 45/40* dB(A)

* gilt fUr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitl&drm

Zur PrUfung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

e Unmittelbar ndrdlich des Plangebietes verlduft die GemeindestraBe ,,Berg-
straBBe”, die ErschlieBungsfunktion fur den Regionalbahnhof RUdnitz, fir die nérd-
lich anliegenden Wohngebiete sowie fir den Oristeil Albertshof hat.
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Grundsatzlich ist aber durch die Uber diesen StraBenabschnitt angebundenen
Siedlungslagen von relativ geringen Fahrzeugbewegungen auszugehen (siehe
Teil I, Kap. 4.5). Wesentliche Auswirkungen aus dem Fahrzeugverkehr sind des-
halb nicht zu erwarten.

e Inca. 420 m Entfernung verlauft westlich die Regional- und Fernbahnlinie Berlin-
Stralsund. Diese wird vom Regional-, Fern- und GuUterverkehr bedient. GemanB
Umgebungsldrmkartierung des Eisenbahnbundesamtes (EBA) liegt der westliche
Teil des Allgemeinen Wohngebietes in einem Verldrmungsbereich von >55-60 dB
(LDEN), nachts bis zur Halffe des Plangebietes in einem Verldrmungsbereich von
>45-50 dB(A). Die geplanten Allgemeinen Wohngebiete reichen nicht ndher an
die Bahnstrecke heran, wie bereits bestehende und vergleichbare Wohnlagen
im Siedlungsgebiet KUhle Kaveln. Es ist daher durch den Schienenverkehr von
keiner unzumutbaren Beldstigung auszugehen.

e Ca. 60 m westlich liegt der Sportplatz der Gemeinde RUdnitz. In gleicher Entfer-
nung liegen Wohngrundsticke nérdlich der BergstraBe. Es wird daher von keiner
unzumutbaren Larmbeldstigung ausgegangen.

e Nordlich der BergstraBe befindet sich ein Reiterhof sowie Pferdekoppeln. Auf-
grund der Hauptwindrichtung SUdwest und der groBzUgig angelegten Freifla-
chen sowie deren Verteilung im Landschaftsraum wird von keinen wesentlichen
Immissionen ausgegangen.

e Die Gegebenheiten vor Ort lassen darUber hinaus wesentlich belastende Immis-
sionen durch L&arm (z.B. Freizeit- und Gewerbeldrm) nicht erkennen.

Auswertung der Stellungnahme des LfU zum Vorentwurf

GemadB Stellungnahme des LfU vom 21.07.2021 zum Sachverhalt Immissionsschutz wur-
den folgende Hinweise gegeben:

»Ziel der Planung ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes sowie eines Sonderge-
bietes der Erholung dienend mit der Zweckbestimmung ,,Wochenendhausgebiet" nach § 10
BauNVO.

In die weitere Planung ist die vorhandene Situation der Vorbelastung durch Ger&duschimmissi-
onen und Schattenwurf, die durch den Betrieb der sUdlich angrenzenden Windenergieanla-
gen hervorgerufen werden, einzustellen. Der Bestandsschutz, dieser Anlagen ist zu bericksich-
figen.

Hierzu gebe ich Ihnen folgendes bekannt:

Der Geltungsbereich des BP befindet sich im Einwirkungsbereich der Windenergieanlagen, die
sich im Windeignungsgebiet Nr. 48 Willmersdorf - Tempelfelde befinden. Erkenntnisse zur beste-
henden Situation der Vorbelastung durch Gerduschimmissionen und durch Schattenwurf lie-
gen aus dem Genehmigungsverfahren Az.: Nr. 20.032.00/20/1.6.2V/T13 (Genehmigungsbe-
scheid vom 06.April 2021) vor. Die vorhandene Bebauung - Am Waldrand 31- wurde in dem
Verfahren als Immissionsort berdcksichtigt.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 40 dB(A)
erreicht. Dies entspricht nicht den Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Ldrmbelastun-
gen der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau”, Beiblatt 1. Danach werden die Erwartungen
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einem Wochenendhausgebiet gegenUber erflllt, wenn im Nachtzeitraum der Orientierungs-
wertf von 35 dB(A) eingehalten wird. Dieser Erwartung kann fUr das Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Wochenendhaus nicht entsprochen werden.

Im vorangegangenen Genehmigungsverfahren wurde die SchutzbedUrftigkeit des Immission-
sortes - Am Waldrand 31-im Sinne von Nr. 6.6 Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm
(TA Larm) der eines allgemeinen Wohngebietes, auch unter Bericksichtigung der Randlage
zum AuBenbereich, gleichgesetzt.

Nach den Pritkriterien der TA Ldrm und der WEA-Schattenwurf-Leitlinie Brandenburg war Er-
gebnis des Genehmigungsverfahrens, dass der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
am Immissionsort - Am Waldrand 31 - sichergestellt ist. "

Empfehlung fir die weitere Planung:

Da dem Orientierungswert der DIN 18005 ,,Schallschutz im StGdtebau”; Beilblatt 1 nach Nr. 1.1
a) im Nachtzeitraum nicht entsprochen werden kann, wird empfohlen die Erwartungen zum
Schutzanspruch des Sondergebietes Wochenendhaus auf Schutz vor Lérmbelastungen, unter
BerUcksichtigung des Bestandsschuizes der Windkraftanlagen, anzupassen. Den Erwarfungen
eines allgemeinen Wohngebietes kann entsprochen werden."

Auswirkungen auf das Bebauungsplanverfahren

Der maBgebliche IO Am Waldrand 31 befindet sich ca. 510 m suddstlich der am ndchs-
ten liegenden Baugrenze des WA-Gebietes. Der Abstand zwischen der festgesetzten
WA-FIGche im Bebauungsplan und der in Rede stehenden WEA &stlich des Plangebie-
tes betragt Uber 1,8 Km. Die Larmorientierungswerte der DIN 18005 werden bereits
nach 1,5 Km am IO eingehalten. Relevante Larmauswirkungen auf das festgesetzte
WA-Gebiet sind demnach nicht zu erwarten.

Die Auswertung der Gerduschimmissionsprognose vom 05.10.2020 Windenergie Dane-
witz repowered Iasst unter BerUcksichtigung der Gesamtbelastung aller WEA innerhalb
des Windfeldes die Einschatzung zu, dass der Bereich des im Bebauungsplan festge-
setzten WA nicht im Bereich einer OrientierungswertUberschreitung von > 40 dB(A)
liegt. Nach der L&drmausbreitungskarte (siehe Seite 70 des Gutachtens) liegt die Grenze
des Orientierungswertes etwa auf Hohe der Hausnummer Am Waldrand 23 (ca. 250 m
ostlich der Bebauungsgrenze des festgesetzten WA-Gebietes). Ebenso wurde die
Schattenwurfprognose vom 09.10.2020 Windenergie Danewitz repowered geprUft. Die
maBgebliche Schattenwurfgrenze von 30 Stunden/Jahr liegt ca. 850 m 6stlich der Be-
bauungsgrenze des festgesetzten WA-Gebietes (siehe Seite 158 des Gutachtens). Re-
levante Auswirkungen des Schattenwurfes durch Windenergieanlagen sind nicht zu
erwarten.

Die Fldche des im Vorentwurf geplanten SO Woch ist jedoch aus ldrmtechnischen
Grunden nicht umsetzbar, well sie insbesondere von Ladrmauswirkungen der benach-
barten Windenergieanlagen befroffen ist. Der Larmorientierungswert der DIN 18005
sieht fur Wochenendhausgebiete einen ndchtlichen Orientierungswert von lediglich
maximal 35 dB(A) vor (Gewerbeldrm). Dieser Wert wird erst im Bereich des weiter west-
lich liegenden Wohnparks RUdnitz erreicht. Auf das SO Woch wird in der weiteren Pla-
nung verzichtet und stattdessen zum dauerhaften Walderhalt ein klimaresilienter Wald-
umbau vorgenommen. Nach der Schattenwurfprognose vom 09.10.2020 Windenergie
Danewitz repowered wdare das SO Woch nicht von negativen Auswirkungen durch
Schattenwurf betroffen (siehe Seite 158 des Gutachtens).
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Zusammenfassung

Durch das Vorhaben selbst werden keine weiteren wesentlichen Immissionen erzeugt.
Der zusatzlich entstehende Anwohnerverkehr wird direkt auf die &ffentlichen Gemein-
destraBen abgeleitet. Das sUdlich angrenzende bestehende Wohn- und Wochenend-
hausgebiet befindet sich im planungsrechtlichen AuBenbereich und ist Uber die ei-
genstdndige Verkehrsanbindung Am Waldrand von der verkehrlichen ErschlieBung
des Plangebietes nicht wesentlich betroffen.

Die Larmauswirkungen aus dem Windeignungsgebiet Nr. 48 Willmersdorf — Tempel-
felde fUhren durch die deutliche Uberschreitung der Larmorientierungswerte der DIN
18005 zur Streichung des geplanten SO Woch. Das geplante WA-Gebiet ist von nega-
tiven Ladrmauswirkungen nicht betroffen. Festsetzungen zum L&rmschutz sind daher
nicht erforderlich.

4.7. Umweltplanung, Grinordnung, Artenschuiz

Mit den nachfolgend begrindeten textlichen Festsetzungen soll die Bodenversiege-
lung gemindert und eine grinordnerische Gestaltung des Plangebietes gesichert wer-
den. Die Festsetzungen dienen einer grundsétzlichen Durchgrinung des Plangebietes
in Anlehnung an die umliegenden Siedlungs- und Landschaftsrdume. Mit den zusatzli-
chen Hinweisen zu Bauzeitenregelung und den AusgleichsmaBnahmen, insbesondere
der Waldumwandlung, wird den Anforderungen des Naturschutzes Rechnung getra-
gen. Die Festsetzungen und Hinweise sind im Einzelnen:

4.7.1. Grunordnerische Festsetzungen

Textliche Festsetzung 3.1:

Wege, Stellplatze und Zufahrten sind auf den Grundsticken in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich min-
dernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Beto-
nierungen sind unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beagrindung

GemdB § Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
zu begrenzen. Im Sinne der Bodenschutzklausel und unter Berucksichtigung der Lage
des Plangebietes am Siedlungsrand mit Ubergang in die angrenzende Landschaft soll
die Versickerung des Niederschlagswassers weitestmdglich Uber die obere Boden-
schicht erfolgen. Vor diesem Hintergrund sollen die befestigten Flidchen innerhalb der
privaten Baugrundsticke inklusive des Hausgartens einerseits auf das notwendige Mal
reduziert werden und andererseits die Versickerungsfahigkeit gewdhrleisten.

Textliche Festsetzung 3.2:

Pro angefangene 500 m? GrundstUcksflGche sind mindestens 1 groBkroniger Baum
oder 2 kleinkronige B&Gume oder 2 hochstdmmige Obstbdume der Pflanzenlisten Nr. |,
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I und lll zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bestands-
bdume auf dem Baugrundstick ab einem Stammumfang von 60 cm kénnen auf not-
wendige Pflanzungen angerechnet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrindung

Zum Erhalt des durch Waldflaéchen geprégten Ortsbildes der KUhle Kavelsiedlung soll
durch die geplante Ergdnzung des Siedlungsgebietes auch eine grunordnerische Auf-
wertung erfolgen. Gegenwartig ist der sudliche Teil des Plangebietes fast vollstGndig
bewaldet. Die stdlich angrenzenden Grundsticke sind durch Altbaumbestand ge-
pragt. Diesem Durchgrinungscharakter folgend sollen pro BaugrundstiGck mindestens
ein groBer Baum bzw. zwei kleine B&dume gepflanzt werden. Damit wird eine gute
Durchgrinung des Wohngebietes gewdhrleistet. Dies wirkt sich auch kleinklimatisch
positiv aus und schafft zudem RUckzugsrdume und Nistpl&tze fUr Vogel.

Auf eine Erhaltungsfestsetzung von Bestandsb&umen innerhalb des Plangebietes wird
verzichtet. Nach Auskunft der unteren Forstbehdrde im Rahmen des Planungs-
workshops am 31.05.2022 ist vor den RodungsmaBnahmen nicht abschatzbar, welche
B&ume eine ausreichende Standfestigkeit entwickelt haben. Mit dem Vorhabentréager
wird im stédtebaulichen Vertrag vereinbart, dass in Absprache mit der unteren Forst-
behdrde erhaltenswlrdige B&dume im Rahmen der RodungsmaBnahme identifiziert
werden und erhalten bleiben sollen. Die Standorte sind mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes abzugleichen, sodass eine zweckdienliche Grundsticksnutzung er-
maoglicht wird.

Insbesondere der Birkenbestand hat sein Endlebensalter erreicht. Der Kiefernbestand
ist hingegen vital ausgeprégt. Um den Waldsiedlungscharakter zumindest teilweise zu
erhalten, werden deshalb Bestandsbdume an die festgesetzten Kompensationsma-
nahmen angerechnet und so der Erhalt von Altbdumen gegenUber einer Abholzung
und Neupflanzung begunstigt. Der Baumerhalt ist im Einzelfall auf den jeweiligen Bau-
grundstUcken zu prufen.

Textliche Festsetzung 3.3:

Auf den festgesetzten FlGchen zum Anpflanzen von B&Gumen, Stréuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ist eine mindestens 3-reihige Hecke aus Sfr&Guchern mit einem
Pflanzabstand von 1,0 m aus den Arten der Pflanzliste Nr. IV zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Beagrindung

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand und zu angrenzenden Be-
standsgrundsticken ist eine Eingrinung zu den Nachbargrundsticken mittels einer 3-
reihigen Hecke vorgesehen. Die Heckenpflanzung soll gleichzeitig betroffenen Vogel-
arten mit Revierverlust als Niststdtte und Fledermdusen durch anlockende (nachtak-
tive) Insekten als Nahrungsgrundlage dienen.

Es sind standortgerechte, heimische Str&ucher der Pflanzqualitat 3 Triebe, h = 50 - 70
cm zu pflanzen. Eine Verwendung von ausschlieBlich gebietsheimischem Pflanzmate-
rial ist nicht erforderlich, da die Heckenpflanzung nicht unter die in Artikel 2 des Erlasses
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des MLUV zur Sicherung gebietsheimischer HerkUnfte bei der Pflanzung von Gehdlzen
in der freien Landschaft (09. Oktober 2008) genannten Bereiche fallt.

Textliche Festsetzung 3.4:

Bei festgesetzten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind grundsdtzlich einheimische,
standortgerechte Arten zu verwenden. Der Mindeststammumfang der nach den textli-
chen Festsetzungen 3.2, 3.3 und 3.6 zu pflanzenden Gehdlze betragt fUr groBkronige
Bdume 14 - 16 cm, fdr kleinkronige BGume 12 - 14 cm, fUr Obstb&dume 10 - 12 cm und
fur StrGucher eine Pflanzqualitdt von 50-70 cm. Standortgerechte einheimische Arten
sind in den Pflanzlisten aufgefuhrt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Standortgerechte einheimische Gehdlze gemdaB Pflanzliste (Nr. I-V) sind:

Nr. I. GroBkronige Baume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus pefraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ume
Betula pendula H&nge-Birke
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer

Nr. 1l Kleinkronige Baume:

Acer campestre Feld-Ahorm

Aesculus x carnea RotblUhende Rosskastanie
Carpinus betulus Hain-Buche

Crataegus laevigata Rotdorn

Crataegus monogyna WeiBdorn (eingrifflig)
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Nr. lll Hochstammige Obstbdume:

Apfel (Malus domestica) in Sorten wie
‘Boiken, ‘Gelber Bellefleure”, ‘Landsberger Renette’, ‘Ribston Pepping’,
"Altiédnder Pfannkuchenapfel, ‘Champagnerrenette’, ‘Goldparmdne”
Birne (Pyrus communis) in Sorten wie
‘Gellerts Butterbirne”, ‘Gute Luise’, ‘Poiteau’, ‘Pastorenbirne’, ‘Bosc’s Flaschenbirne”
SUBkirsche (Prunus avium) in Sorten wie
‘Nanni’, 'Regina’, “Schneiders Spdte Knorpel °, ‘Maibigarreau”
Pflaume (Prunus domestica) in Sorten wie
"Anna Spéth’, 'Hauszwetsche’, ‘Graf Althans Reneklode’, "Wangenheim”

Nr. IV Straucher:

Cytisus scoparius Besenginster
Rubus sectio Brombeere
Crataegus monogyna Eingriffiger Weidorn
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Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze
Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Rosa corymbifera Heckenrose

Rosa canina Hundsrose

Cornus mas Kornelkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

Euonymus eurpaeus PfaffenhUtchen

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Lonicera xyloseum Rote Heckenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa rubiginosa Weinrose

Nr. V Laubbdume (offentliche Verkehrsflache):

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn

Acer campestre 'Huibers Elegant'  Feldahorn

Acer platanoides 'Columnare’ Saulenférm. Spitzahorn
Acer platanoides 'Olmsted’ Spitzahorn

Acer platanoides 'Globosum' Kugelspitzahorn
Quercus pefraea Traubeneiche
Bearindung

Um eine naturliche, siedlungstypische und ortsbildaddquate Bepflanzung zu gewdahr-
leisten, sollen fUr die auf den Baugrundsticken notwendigen Pflanzungen nur die in
den Pflanzlisten aufgefUhrten Gehdlze gepflanzt werden. Nadelgehdlze in Form von
Hecken sind als Pflanzung im Sinne des Naturschutzrechts als Ausgleichspflanzung
nicht erwUnscht, da sie siedlungsuntypisch sind und in Bezug auf die vorkommende
Fauna keine wertvollen Biotopstrukturen ausbilden. Art und Umfang der Pflanzungen
beziehen sich nur auf die in den textlichen Festsetzungen genannten MaBnahmen.
Zusatzliche Pflanzungen zur GrundstUcksgestaltung sind nicht an die vorgenannten
textlichen Festsetzungen gebunden.

Textliche Festsetzung 3.5:

Innerhalb der privaten Grinfldchen mit der Zweckbestimmung ,,Hausgarten* ist die
Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis insgesamt 40 m? je GrundstUck
zuldssig. Als GrundstUcksabgrenzungen sind nur sockellose und offene Einfriedungen
(Z&une) zuléssig. (§ 9 Abs. T Nr. 15 BauGB)

Beagrindung

Die Hausgartenfldchen sind Teil der BaugrundstUcke und sollen daher fUr eine typische
Garten- und Erholungsnutzung mit einer Begrenzung der zul&ssigen Bebaubarkeit ver-
fUgbar sein. Als angemessen gilt je Grundstick insgesamt 40 m? Bebaubarkeit mit z.B.
Pools, Gartenhdusern, Gewdchshdusern, Freisitzen oder Zuwegungen. Schottergdrten
sind unzul@ssig (siehe Teil I, Kap. 4.9).

Zur Wahrung des naturnahen Siedlungscharakters und offener Gartenbereiche sollen
GrundstUckseinfriedungen im Bereich der privaten Grunfl&échen mit der Zweckbestim-
mung ,,Hausgdérten” nur sockellose und offene Einfriedungen (Z&une) erhalten. Zudem
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sollen diese ein ungehindertes Wandern von Amphibien, Reptilien, KleinsGugern und
anderen Kleintierarten ermdglichen.

Textliche Festsetzung 3.6:

In der PlanstraBe sind einseitig begleitend zur StraBe insgesamt 14 B&dume der Pflanz-
liste Nr. V mit einem Mindestabstand von 15 m zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrindung

Die PlanstraBe soll einen der Ortlichkeit entsprechenden Charakter aufweisen. Dies be-
inhaltet Baumpflanzungen als StraBenbegrinung in Form einer einseitigen Baumreihe.
Eine StraBenseite soll regelmdaBig zur Medienverlegung von Baumpflanzungen freige-
halten werden. Die gewdhlten Sorten der Pflanzliste V sind von der deutschen Garten-
amtsleiterkonferenz als robuste StraBenbdume bewertet worden und versprechen
eine einheitliche Gestaltung des StraBenzuges.

4.7.2. Hinweise zum Artenschutz

Bei DurchfGhrung der Planung kann es zur artenschutzrechtlichen Betroffenheit von
Brutvégeln und Fledermdusen durch Baufeldfreimachungen, Gehdlzrodungen und
Bauarbeiten kommen. Um Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden,
werden in die Plankarte folgende Hinweise aufgenommen (siehe Teil lll, Kap. 5):

1. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte, insbesondere des Verlustes von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten, soll die Bautatigkeit auf die Baufelder des
Geltungsbereiches begrenzt bleiben. Dies bezieht sich auf die Errichtung von
Baustelleneinrichtungen, Materialablagerungen sowie das Befahren oder Parken mit
Fahrzeugen.

2. Die Baufeldfreimachung sowie Gehdlzrodungen sollen auBerhallb der Brutzeit von Végeln,
und zwar lediglich vom 1.0ktober bis zum 31. Januar vorgenommen werden. Sollten
MaBnahmen zur Baufeldfreimachung auBerhalb dieses Zeitfensters in Erwdgung gezogen
werden, so sollen diese erst nach einer Kontrolle und Freigabe der Hdchen durch einen
Sachverstdndigen erfolgen.

3. Besch&digungen von Bdumen durch die Bautdtigkeiten sowie Materialablagerungen
entlang der Gehdlze sollen vermieden werden. Zu diesem Zweck soll der Waldbestand
entlang der &stlichen Plangebietsgrenze mit einem Bauzaun gesichert werden.

4. Sofern Bauarbeiten im Zeitfraum von 01.02. bis 30.09. stattfinden, sollen diese nicht nach
Einbruch der D&émmerung fortgesetzt werden. Damit werden |drm- und lichtbedingte
Stérungen von Federmdusen vermieden.

5. Um einer betriebs- und anlagebedingten Verarmung der Insektenfauna entgegen zu
wirken und das Nahrungsangebot fUr Fledermduse zu erhalten, sollen fir AuBenanlagen
insektenfreundliche Beleuchtungen verwendet werden.

6. Die fUr Fledermd&use geeigneten Habitatbdume (vgl. AFB, Grewe 2021) sollen durch einen
Sachverstdndigen vor der Féllung auf Besatz geprift werden. Bei Negativbefund sind die
Baumhohlen bzw. Quartierstrukturen zu verschlieBen. Bei Positivbefund sind geeignete
Schutz- und VermeidungsmaBnahmen zur Sicherung der Tiere einzuleiten.
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7. Vor Beginn der Arbeiten im Plangebiet soll das Nest der Wiesen-Waldameise umgesiedelt
werden. Die Festlegung des neuen Standortes und die Umsiedelung sind durch eine
ameisenkundliche Fachkraft vorzunehmen.

8. Die Befroffenheit von dauerhaften Fortpflanzungsstatten von Brutvégeln soll durch das
Anbringen von Ersatzniststatten ausgeglichen werden. Die Nisthilfen sollen zeitnah vor
Baubeginn bis Ende Januar des betreffenden Jahres im angrenzenden Waldbestand des
FlurstUcks 60 (auBerhallb des Bebauungsplangebietes) angebracht werden. Insgesamt
sind 48 fachlich geprUfte, witterungsbesténdige und gegen Rauber gesicherte Nisthilfen
erforderlich.

9. Im Waldbestand des Flursticks 60 sollen als Ersatz fUr die Fallung von Habitatbdumen 15
geprifte Fledermausquartierhilfen angebracht werden (auBerhalb des Bebauungsplan-
gebietes). Das Anbringen der Nisthilfen und Fledermauskdsten ist mit dem zustGndigen
Revierforster abzustimmen, um eine ausreichende Dauer der Quartiershilfen am
angebrachten Standort zu gewdhrleisten.

10. Die benannten MaBnahmen sollen durch eine 6kologische Baubegleitung von einer
fachkundigen Person betreut werden.

48. Waldumwandiung

Rechtliche Grundlage

Die rechtliche Grundlage fUr die Waldumwandlung bildet das Waldgesetz des Landes
Brandenburg (LWaldG). GemaB § 8 LWaldG darf Wald nur mit Genehmigung der un-
teren Forstbehdrde in eine andere Nutzungsart zeitweilig und dauerhaft umgewandelt
werden. Die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fur die Schutz- und Erholungs-
funktionen des Waldes sind auszugleichen. GemaB § 8 (2) LWaldG steht der Geneh-
migung gleich, wenn in einem rechtskraftigen Bebauungsplan nach § 30 des Bauge-
setzbuches eine anderweitige Nutzung vorgesehen ist, sofern darin die hierfUr erfor-
derlichen naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der nach-
teiligen Wirkungen festgesetzt sind. Es wird angestrebt den B-Plan ,,BergstraBe" als
waldrechtlich qualifizierten B-Plan abzuarbeiten. Hierbei sind zu berUcksichtigen:

e der Gemeinsame Erlass des Ministeriums fUr Infrastruktur und Raumordnung und
des Ministeriums fUr Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur
Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg
auf Bebauungsplé&ne vom 14. August 2008 (ABI. / 08, [Nr. 38], S. 2189).

e die Verwaltungsvorschrift zu § 8 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (VV §
8 LWaldG, Bekanntmachung des Ministeriums fUr Landliche Entwicklung, Umwelt
und Verbraucherschutz) vom 02. November 2009

Betroffenheit von Waldfl&ichen im Plangebiet

GroBe Teile des Geltungsbereiches sind von Wald eingenommen. Nach Auskunft der
unteren forstbehdrde vom 11.11.2020 liegt fur das gesamte Flurstick 60 der Flur 8, Ge-
markung Rudnitz die Waldeigenschaft im Sinne des § 2 LWaldG vor. Es handelt sich um
Kiefernforst an der 6stlichen und westlichen AuBenseite des FlurstGcks und um dazwi-
schenliegenden bereits abgdngigen, recht strukturreichen lichteren Birkenforst mit
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Naturverjngung. Die PrGfung von weiteren Waldfunktionen ergab, dass keine zusatz-
lichen Waldfunktionen auf diesem Waldflurstick liegen.

Aufgrund der Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf
des Bebauungsplans wurde die PlangebietsgroBe deutlich reduziert und der Waldein-
griff von vormals 4,2 ha auf nunmehr 1.97 ha verringert.

Waldrechtlicher Ausgleichsbedarf

Die nachteiligen Wirkungen der Waldumwandlung von 1.97 ha sind nach § 8 Abs. 3
LWaldG auszugleichen. Es ist innerhalb einer bestimmten Frist als Ersatz eine Erstauffors-
tung geeigneter Grundsticke vorzunehmen bzw. nachzuweisen. Das erforderliche
Kompensationsverhdlinis legt die untere Forstbehdrde fest, dabei werden die Wald-
funktionen der betroffenen Waldfldche berGcksichtigt. FUr die hier betroffene Waldfl&-
che liegt keine zusatzliche Waldfunktion vor. Bereits erfolgte RUcksprachen mit der zu-
stdndigen Unteren Forstbehdrde und dem zusténdigen Revierférster ergaben, dass die
Grundkompensation im Verhdlinis 1:1 durch Erstaufforstung zu erbringen ist. Demnach
sind 1,97 ha Erstaufforstung erforderlich.

Waldrechtliche KompensationsmaBnahme (Erstaufforstung)

Der Vorhabentréger des vorliegenden B-Plans ist im Besitz des FlurstGcks 570, Flur 8 in
der Gemarkung 121604 Biesenthal. 1,97 ha dieses Flursticks sollen als Kompensations-
fldche fur die Erstaufforstung dienen. Die Teilfl&che liegt 6stlich der Bahnstrecke Berlin
— Eberswalde und sudlich einer ca. 2,6 ha groBen WaldflGche. Sie wurde bisher land-
wirtschaftlich genutzt.

Die M&glichkeit der Nutzung dieser Fldche fur die Erstaufforstung wurde in einer Be-
sprechung am 31.03.2022 mit dem FladcheneigentUmer, der Unteren Forstbehdrde,
dem zustandigen Revierforster als auch mit dem Amt Biesenthal abgestimmt. Eine wei-
tere schriftiche RUckmeldung von der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreis Bar-
nim vom 08.04.2022 ergab, dass die geplante Erstaufforstung keinen Eingriff in Natur
und Landschaft gemaB § 14 BNatSchG darstellt.

Vorgesehen ist die Entwicklung eines standortgerechten und naturnahen Waldbestan-
des unter Verwendung gebietsheimischen Pflanzmaterials bzw. Saatgutes. Die Auffors-
tung ist nach den fur den Landeswald Brandenburg geltenden Waldbau- und Quali-
tatsstandards sowie in enger Abstimmung mit dem Landesbetrieb Forst Brandenburg
durchzufUhren. Zum Schutz der Forstkultur vor Wildverbiss wird voraussichtlich zunéchst
eine Einzdunung notwendig.

Die AufforstungsmaBnahme wird bis zur Beschlussfassung des Bebauungsplans ein-
schlieBlich eines Pflanzplans weiter konkretisiert und mit der unteren Forstbehdrde im
Detail abgestimmt.

Sicherheitsleistung

Ob und in welcher Hohe eine Sicherheitsleistung erforderlich ist, wird im weiteren Ver-
fahren von der unteren Forstbehorde festgestellt.
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4.9. Ortliche Bauvorschriften

Der § 87 Abs. 9 BbgBO ermdchtigt in Verbindung mit dem § 9 Abs. 4 BauGB die Plan-
aufstellende Kommune, drtliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Textliche Festsetzung 4.1:

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Mauern und andere, aus durchgehend
geschlossenen Bauelementen bestehende Einfriedungen unzuldssig. Hecken sind zu-
lassig. Einfriedungen zu &ffentlichen VerkehrsflGchen durfen eine HShe von 1,5 m nicht
Uberschreiten. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Begrindung

Aus Grunden der qualitativen Ausbildung des &ffentlichen Raumes sowie zur Sicher-
stellung einer ausreichenden Belichtung der GrundstUcke wird die Gestalt von Einfrie-
dungen festgesetzt, ohne allzu einschrinkenden Charakter aufzuweisen.

Die H6he der Einfriedungen soll ein tunnelartiges Erscheinungsbild vermeiden und die
Schaffung eines qualitativ hochwertigen 6éffentlichen Raumes begUnstigen.

Sofern die Hecken auf der Grundstucksgrenze angepflanzt werden, gelten sie als Ein-
friedung und durfen ebenfalls nur 1,5 m hoch sein. Werden sie hinter der Einfriedung
gepflanzt, sind die Regelungen gemd&B dem Brandenburgischen Nachbarrechtsge-
setz (BbgNRG) zu beachten.

Textliche Festsetzung 4.2:

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist das oberste zuldssige Vollgeschoss als Dachge-
schoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die
auf mindestens zwei gegeniberliegenden Seiten durch geneigte Dachfldchen mit ei-
ner Dachneigung von 30-50 Grad begrenzt sind. (§ 87 Abs. 9 BbgBO)

Begrindung

Ergdnzend zur Zul&@ssigkeit von zwei Vollgeschossen in den Allgemeinen Wohngebieten
(WA) wird die Nutzung des Dachgeschosses gemdaB ortlicher Bauvorschrift 4.2 konkre-
tisiert. In den WA-Gebieten sollen die obersten zuldssigen Vollgeschosse (zweites Ober-
geschoss) als Dachgeschosse ausgebildet werden. Dachgeschosse, die kein Vollge-
schoss im Sinne der BbgBO sind, fallen nicht unter diese Regelung, z.B. D&cher auf ein-
geschossigen Bungalows mit geringerer Dachneigung.

Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei
gegenuUberliegenden Seiten durch geneigte Dachfldchen mit einer Dachneigung von
30 - 50 Grad begrenzt sind. Die ortliche Bauvorschrift dient auch dazu, stddtebaulich
ungewollte und fur den Siedlungsbereich Kihle Kaveln untypische Stadtvillen mit voll
ausgeschépftem zweiten Vollgeschoss und geringer Dachneigung zu vermeiden.

Ortliche Bauvorschrift 4.3

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind unbebaute GrundsticksflGchen gdértne-
risch anzulegen und zu begrinen. Fldchige Kieselstein- und SplittschUtfungen
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(Schottergdrten) sind unzuléssig, ausgenommen bis zu 0,5 m breite Spritzschutzflichen
vor Gebd&udefassaden (Traufstreifen). (§ 87 Abs. T Nr. 1 BbgBO)

Begrindung:

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden nach dem MaB der baulichen Nut-
zung die straBenbegleitenden Grundstucksfldche bis zu 60% bebaut. Die verbleiben-
den Fldchen inklusive des Hausgartens sollen einer landschaftsadé&quaten Nutzung zu-
gefUhrt werden. Daher sind die unbebauten Grundstucksfldchen gartnerisch anzule-
gen und zu begrinen. Dem stehen fldchige Kieselstein- und SplittschiUttungen (Schot-
tergdrten) entgegen, weshalb diese ausgeschlossen sein sollen. Damit soll eine ange-
messene Begrinung der GrundstUcke erreicht werden.

5. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Fldche von
2,64 ha und setzt sich aus dem Allgemeinen Wohngebiet, privaten Grunfléchen und
Verkehrsfldchen zusammen.

Gesamtiflache 2,64 ha 100 %
Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.2 ha 45 %
Offentliche Verkehrsfldchen 0,35 ha 13%
Private Grinfladche ,,Hausgarten* 1.1 ha 42 %

Tabelle 1: StGddtebauliche Kennwerte
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lll. UMWELTBERICHT
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1. EINLEITUNG

1.1. Rechisgrundlage der Umweltprifung

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpro-
fung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden. Die Gemeinde legt fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fUr die Abwa-
gung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwdrti-
gem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berUcksichtigen.

1.2. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist die Entwicklung eines neuen Wohngebietes
in KUhle Kaveln, entlang der BergstraBe. Damit soll auch ein Siedlungsanschluss an die
bestehende Wochenendnutzung im Suden hergestellt werden. HierfUr setzt der Be-
bauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,4
sowie Grunfldchen fUr zugehdrige Hausgdarten fest. Durch die Festsetzungen zum MaB
der baulichen Nutzung wird das Wohngebiet auf eine offene Einfamilienhausbebau-
ung beschrankt. Die ErschlieBung der GrundstUcke soll Uber eine neue PlanstraBe er-
folgen, welche von der Alten HeerstraBe aus durch das Wohngebiet fGhrt und im Nor-
den an die BergstraBe anbindet.

Mit der Entwicklung des Wohngebietes soll auch eine ausreichende Durchgrinung ge-
wdhrleistet und ein zumindest teilweiser Erhalt des Waldsiedlungscharakters erreicht
werden. HierfUr wird der Erhalt bzw. die Neupflanzung von mindestens einem groBkro-
nigen Baum pro angefangene 500 m? GrundstUcksfladche, weitere 14 Baume im Stro-
Benraum und zusatzliche Heckenpflanzungen in den privaten Grinfladchen festgesetzt.
Auf diese Weise werden im Geltungsbereich voraussichtlich mindestens 70 B&ume und
Uber 2.000 m? Hecken gepflanzt.

1.3. Untersuchungsrahmen

Inhalt, Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes bestimmen sich nach
dem zu prufenden B-Plan sowie den im folgenden Kapitel beschriebenen Zielen des
Umweltschutzes. Es werden die bei DurchfUhrung der Planung zu erwartenden erheb-
lichen Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und Pflanzen, auf die abiotischen
Umweltfaktoren Boden, Fi&dche, Wasser, Klima und Luft, auf das Landschaftsbild sowie
Kultur- und besondere SachguUter ermittelt. Dabei werden auch Umweltmerkmale au-
Berhalb des Geltungsbereiches sowie kumulative Effekte mit anderen Planungen be-
rGcksichtigt soweit dies fir mégliche Auswirkungen relevant ist.

Ausgangspunkt fur die Umweltprifung ist eine Beschreibung des Ist-Zustand sowie die
voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung als Basis-Szenario.
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Nach Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen bei DurchfGhrung der Plo-
nung folgt die Beschreibung der erforderlichen MaBnahmen fUr deren Vermeidung,
Minderung und Ausgleich. Anderweitige Planungsmoglichkeiten werden behandelt
soweit sie dem Geltungsbereich und den Zielen des Bebauungsplans entsprechen.

2, ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

2.1. Rechtsnormen

Baugesetzbuch

Grundlage der UmweltpriUfung in der Bauleitplanung ist das Baugesetzbuch (BauGB).
Eines seiner grundlegenden umweltbezogenen Ziele ist der sparsame und schonende
Umgang mit Grund und Boden. Das Baugesetzbuch enthdlt inzwischen auch weitere
umweltbezogene Ziele, verankert insbesondere in den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB.
Dazu gehdrt der Schutz vor Larm sowie der Klimaschutz.

Naturschutzgesetze

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert allgemeine Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege. Grundsatz ist, Natur und Landschaft so zu schitzen,
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit einschlieBlich des Erholungswertes
auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Das Brandenburgische NaturschutzausfUhrungsgesetz (BbgNatSchAG) enthdlt v.a.
Verfahrensvorschriffen aber auch einige landesspezifische Regelungen, wie eine Er-
weiterung des Katalogs gesetzlich geschitzter Biotope.

Das Naturschutzrecht ist auch Grundlage fur die Eingriffsregelung und wird in der vor-
liegenden Planung nach dem Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz berucksich-
tigt. Nicht vermeidbare Beeintréchtigungen sind durch geeignete MaBnahmen aus-
zugleichen.

Bodenschutzgesetz

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) fordert eine nachhaltige Sicherung und
Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Hierzu sind schadliche Bodenverdnde-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Beeintr&chtigungen seiner natUrlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen so weit wie moglich vermieden
werden.

Die Ziele des Bodenschutzes finden in der vorliegenden Planung im Rahmen der no-
turschutzfachlichen Eingriffsregelung mit MaBnahmen zur Vermeidung und zur Kom-
pensation von Neuversiegelung BerUcksichtigung.
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Immissionsschutzgesetz

Ziel des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist der Schutz von Menschen, Tie-
ren und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen bzw. eine Vorbeugung schddlicher Einwirkun-
gen durch Schadstoffe oder Larm.

Den Immissionsschutz betreffen im vorliegenden Bebauungsplan mogliche Auswirkun-
gen auf die Luftqualitét und die menschliche Gesundheit durch zusétzliche Belastun-
gen durch Verkehr.

Wassergesetze

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dient der Sicherung der Gewdsser als Bestandteile
des Naturhaushaltes und als Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen sowie deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit. Auf Landesebene werden die Ziele durch das
Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) konkretisiert. Hiernach sind Gewdsser so zu
bewirtschaften, dass nutzbares Wasser in ausreichender Menge und GuUte zur Verfu-
gung steht, Hochwasserschdden und schadliches Abschwemmen von Boden verhU-
tet werden, die Bedeutung der Gewdsser und ihrer Uferbereiche als Lebensstatte fur
Pflanzen und Tiere, fUr das Landschaftsbild sowie fur Erholung, Freizeit und Sport be-
ricksichtigt werden und das WasserrUckhaltevermdgen sowie die Selbstreinigungs-
kraft der Gewdsser gesichert und soweit erforderlich wiederhergestellt oder verbessert
werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind zwar keine Oberflachengewdsser betroffen, die
Ziele des Gewasserschutzes sind aber auch hinsichtlich der Grundwasserneubildung
und —qualitdt von Bedeutung.

2.2. Politische BeschliUsse

Neben den genannten rechtlichen Vorgaben sind auch anderweitige politische Be-
schlUsse oder strategische Zielsetzungen zum Umweltschutz relevant, insbesondere
wenn sie auf vergleichbarer politischer Ebene verfasst wurden. So hat das Bundesko-
binett z.B. im Januar 2017 in der ,,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage
2016" das Ziel beschlossen, bis zum Jahr 2030 den Fidchenverbrauch in Deutschland
auf unter 30 Hektar pro Tag zu verringern.

23. Fachplanungen

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm bestimmt allgemeine Ziele und Handlungsschwerpunkte
des Naturschutzes und der Landschaftsplanung auf Ebene des Landes Brandenburg.

Der Bebauungsplan befindet sich auBerhalb von Kernfldchen bzw. Handlungsschwer-
punkten des Naturschutzes gemdaB Landschaftsprogramm. Daher gelten dessen allge-
meine Ziele des Erhalts und der Entwicklung umweltvertraglicher Nutzungen, in diesem
Fall v.a. moglichst standortgerechter und naturnaher Walder.
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Aufgrund der im Gebiet Uberwiegend sorptionsschwachen und durchldssigen Boden
gilt auBerdem das Ziel einer mdglichst bodenschonenden Bewirtschaftung sowie der
Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit. In diesem Zusammenhang wird auch die
Schutzfunktion des Waldes fUr die Grundwasserbeschaffenheit hervorgehoben. Ost-
lich von RUdnitz ist zudem ein ausgedehntes Trinkwasservorbehaltsgebiet gekenn-
zeichnet, indem auch der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt.

Entwicklungsziele fUr Landschaft und Erholung beziehen sich auf eine Verbesserung
des vorhandenen Potenzials in der Region. FUr die Waldfldchen des Plangebietes re-
levante Ziele sind hierbei die Sicherung und Erweiterung von Laubwaldanteilen sowie
eine Strukturanreicherung durch naturndhere Bewirtschaftung. Ausflugstourismus, hier
relevant in Bezug auf die geplante Wochenendhausnutzung, soll an Regionalbahn-
haltestellen wie hier in RUdnitz konzentriert werden.

Landschaftsrahmenplan

FUr das Plangebiet relevante Entwicklungsziele im Landschaftsrahmenplan des Land-
kreises Barnim (Entwurf 2018) beziehen sich auf die Entwicklung strukturreicher Laub-
mischwdalder bzw. auf Waldumbau sowie Waldrandentwicklung. In der Karte zu Ent-
wicklungszielen und MaBnahmen ist auBerdem die Neupflanzung von Baumreihen
bzw. Alleen entlang von StraBen und Wegen, hier v.a. der Alten HeerstraBe und der
BergstraBe dargestellt.

3. MERKMALE DER UMWELT - DERZEITIGER UMWELTZUSTAND

3.1.  Naturraumliche Einordnung

Die Landschaft um RUdnitz ist Teil der naturr@umlichen Haupteinheit ,,Barnimplatte* in-
nerhalb der GroBeinheit ,,Ostbrandenburgische Platte". Es handelt sich um eine
Grund- und Endmordnenlandschaft der Frankfurter Staffel der Weichsel-Kaltzeit. Im
Landschaftsprogramm wird das Gebiet der naturr@umlichen Region ,,Barnim und Le-
bus" zugeordnet. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Siedlung ,,Kihle Kaveln®,
zwischen bestehender Wohnbebauung und Wochenendhausnutzung. Selbst zum
Uberwiegenden Teil bewaldet, ist der Geltungsbereich randlich Teil eines gréBeren
Waldkomplexes suddstlich von RUdnitz (RUdnitzer Heide) mit hdher gelegenen Sand-
dUnen, den sogenannten Krédhenbergen. In Richtung der Siedlung fallt das Gelande
leicht ab und fUhrt in den schmalen Niederungsbereich des Pfauenflie, welches nach
Nordwesten zum Biesenthaler Becken entwdssert.

3.2. Flachennutzung und Schutzgebiete
Der Geltungsbereich ist zum Uberwiegenden Teil von Wald bedeckt. Lediglich das Flur-
stUck 135 im Nordwesten ist unbewaldet und als Rasenfldche bzw. Siedlungsgrin ge-

staltet. Nordlich schlieBt die Wohnbebauung von Kuhle Kaveln an und auch im stdli-
chen Anschluss befindet sich auf gesamter Ladnge ein Siedlungsstreifen in Form von
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Wochenendhausbebauung. Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde RUdnitz ist das
Gebiet mit Ausnahme der genannten Grunfl&éche als Wald dargestellt.

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb naturschutzrechtlicher Schutzgebiete.
Auch der groBraumige Naturpark Barnim umfasst das Plangebiet nicht und reicht von
Westen lediglich bis zur Bahnstrecke bei RUdnitz. Das ndchst gelegene Schutzgebiet ist
das NSG sowie FFH-Gebiet ,,Biesenthaler Becken" rund 2,5 km nordwestlich.

3.3. Biotope und Vegetation

Der Geltungsbereich ist zu rund 75% mit Wald bedeckt. Dabei handelt es sich um lichte
Kiefern- und Birkenbestdnde mit entsprechend ausgeprégter Strauchvegetation aus
naturlicher Verjungung derselben Baumarten, aber auch Stréuchern wie Traubenkir-
sche, Holunder und anderen. Zum Strukturreichtum der Waldfldche tragt insbesondere
im Birkenbestand auch ein recht hoher Totholzanteil sowie eine von Grdsern domi-
nierte Krautschicht bei. Entlang der sudlichen Grenze wird der Bestand durch die an-
schlieBende Wochenendhausnutzung mit schmalen Wegen, Ablagerungen von
Schnittgut und in den Wald einwachsende Zierstrucher beeinflusst.

Ebenfalls zum Geltungsbereich gehdrt das FlurstGck 135 mit einer Freifléche und locke-
rem Baumbestand aus Kiefern und einzelnen Laubgehdlzen. Die Fldche wird regelma-
Big gemdaht, wie auch dltere Luftbilder zeigen und gelegentlich fUr Freizeit und Sport
genutzt. Hiervon zeugt auch ein mobiles FuBballtor am Waldrand. Entlang der Berg-
straBe wird die Grunfldche auBerdem zum Parken genutzt. Der Vegetation nach han-
delt es sich um einen sandigen sowie aufgrund der vorhandenen Nutzungen gestorten
Standort mit Pflanzenarten der Ruderalfluren und Trittrasen, stellenweise aber auch mit
Trockenrasenarten wie Grasnelke, Sand-Strohblume und anderen. Bei den beiden ge-
nannten Arten handelt es sich um besonders geschitzte Pflanzen.

Die regelmd@Big gemdhte und als Sportplatz genutzte Teilfldéche wird als Scherrasen
kartiert. Die extensiver gepflegten sowie durch Trockenrasenarten gekennzeichneten
Fldchen entlang der BergstraBe und im Osten des FlurstUcks werden hingegen als ru-
derale Halbtrockenrasen eingestuft. Aufgrund der Artenzusammensetzung wird die-
sem Biotoptyp ein hoher Lebensraumwert zugeordnet. Eine eindeutige Ausprdgung
als nach §30 BNatSchG geschutzter Sandtrockenrasen ist aber nicht vorhanden.

Parallel zur BergstraBe und zur Alten HeerstraBe verlaufen unbefestigte und Uberwie-
gend als Fahrspuren ausgebildete Wege. Die BergstraBe selbst ist mit Asphalt befestigt,
bei der Alten HeerstraBe handelt es sich hingegen nur um einen Schotterweg. Beide
werden durch den Geltungsbereich nur geringfugig angeschnitten.

Das Plangebiet ist des Weiteren umgeben von der Einzelhausbebauung und Weide-
fldchen bzw. Pferdekoppeln im Norden sowie von der Wochenendhaussiedlung und
daran anschlieBenden Kiefernforsten im Siden. Im Westen befinden sich Ackerfladchen
und der Sportplatz von RUdnitz. Nach Osten setzt sich der Waldbestand fort.

Im Folgenden sind die im Geltungsbereich vorhandenen Biotoptypen mit Fldchenan-
teilen und einer Gberschlédgigen Bewertung tabellarisch zusammengefasst.
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Code Biotoptypen Biotopwert Flache
05113 Ruderale Halbirockenrasen hoch 2.065 m?
05160 Scherrasen gering 3.751 m?
07150 Solitarbdume und Baumgruppen hoch

08360 Birkenforst hoch 10.726 m?
08480 Kiefernforst hoch 8.852 m?
10273 Hecke mit Formschnitt mittel 109 m?2
12651 Unbefestigte Wege sehr gering 847 m?
12652 Wege mit wasserdurchléssiger Befestigung sehr gering 21 m?
Gesamt 26.371 m?

Tabelle 2: Biotopbestand

Abbildung 4: Biotopkarte, Stand Mai 2021 (nachfolgende Seite)

3.4. Tiere

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreis Barnim wurde fir
das Gebiet die faunistische Bestandserfassung von Brutvégeln, Fledermdusen und
Reptilien festgelegt. Weiterhin wurden Waldameisen erfasst.

Die Ergebnisse der Untersuchung einschlieBlich Konfliktanalyse und Benennung erfor-
derlicher MaBnahmen sind in der ,,Faunistischen Erfassung mit artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag" (Grewe 2021) dokumentiert. Im Folgenden werden die Ergebnisse, an-
gepasst an den gegenUber dem Vorentwurf verkleinerten Geltungsbereich, zusam-
menfassend dargestellt.

3.4.1. Vogel

Brutvogel

Im verkleinerten Plangebiet wurden insgesamt 51 Vogelarten nachgewiesen. 21 der
hier festgestellten Vogelarten nutzen den Geltungsbereich zur Reproduktion. Sie sind
somit Brutvogel im Plangebiet.

Bei den festgestellten Brutvogeln handelt es sich mehrheitlich um FreibrGter, die ihre
Nester j@hrlich neu in BUschen und B&umen oder auch am Boden bzw. bodennah an-
legen. Der gesetzliche Schutz dieser Niststatten gemaB §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG er-
lischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

H&hlen- und NischenbrUter, die ebenfalls im Plangebiet briten, nutzen ihre Niststatten
in der Regel erneut bzw. jahrlich wiederkehrend. V.a. innerhalb des Birkenbestandes
wurden Hoéhlen, Brutnischen sowie Halbhdhlen bestétigt. Der Schutz dieser
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Fortpflanzungsstatten besteht ganzjdhrig und erlischt gem. §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
erst nach Aufgabe des Reviers.

Drei der 21 vorkommenden Brutvogelarten werden gemaB Roter Liste Brandenburgs
bzw. der BRD als gefdhrdet oder in der Vorwarnliste eingestuft. Hierzu zahlen Feldsper-
ling, KernbeiBer und Star (vgl. Tabelle 3).

Gastvogel

Neben den Brutvégeln nutzten 30 verschiedene Gastvdgel das Plangebiet zur Nah-
rungssuche oder um es lediglich zu Uberfliegen. Dem artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag S. 9 kdnnen die entsprechenden Arten enthommen werden. Neun der bestatig-
ten Gastvogel werden gemdaB Roter Liste Brandenburgs bzw. der BRD als gefdhrdet
oder als Art der Vorwarnliste eingestuft. Hierzu zahlen Gimpel, Grauammer, Haussper-
ling, Kuckuck, Mehlschwalbe, Pirol, Rauchschwalbe, Rotmilan und Sperber.

Alle europdischen Vogelarten gehdren nach § 7 (13) BNatSchG zu den besonders ge-
schitfzten Arten und sind darUber hinaus fur die nach § 44 BNatSchG auch in der Bau-
leitplanung geltenden Verbote relevant. In folgender Tabelle werden die Brutvogel
des Plangebietes ndher betrachtet sowie zu erwartenden Eingriffe analysiert und be-
wertet.
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Artname Abk. Brut- Brutzeit RLD RL BB VSchRL Brut- Schutz der Fortpflanzungsstatte nach §44 Abs. 1
paare Anhang habitat Nr. 3 BNatSchG erlischt*
u. BAriSchv
1 Amsel A 5 A02-EO08 * * 11/2, (b) Ba, Bu (F) nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 Blaumeise Bm 3 E03-M08 * * (b) H mit der Aufgabe des Reviers
3 Buchfink Bf 2 A 04-EQ8 * * (b) Ba (F) nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
4 Buntspecht Bsp 1 E02-A08 * * (b) H mit der Aufgabe des Reviers
5 Feldsperling Fs 2 EO3-AQ9 \' \' (b) H mit der Aufgabe des Reviers
6 Fitis F 2 EO04-EO08 * * (b) B (F) nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
7 Gartenrotschwanz Grs 2 E04-EO08 * * (b) H. N nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
8 Goldammer Ga 1 EO3-EO08 * * (b) B, Bu (F) nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
9 Grinfink Gf 2 M 04 —M 09 * * (b) Ba (F) nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
10 KernbeiBer Kb 1 A04-A09 * \" (b) Ba (F) nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
11 Klappergrasmuicke Kg 1 E04-EO08 * * (b) Bu (F) nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
12 Kohimeise K 2 A04-EO08 * * (b) H mit der Aufgabe des Reviers
13 MdnchsgrasmUcke Mg 4 E04-AQ9 * * (b) B, Bu (F) nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
14 Nachtigall N 2 E04-M08 * * (b) B, Bu (F) nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
15 Ringeltaube Rt 3 AO03-E10 * * /1, 101/1, (b) Ba (F) nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
16 Rotkehlchen Rk 4 A 04-MO08 * * (b) B.N nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
17 Schwanzmeise Sm 1 EO03-M 07 * * (b) Ba, Bu (F) nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
18 Singdrossel Sd 1 M 03 - A 09 * * /2, (b) Ba, Bu (F) nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
19 Star S 1 M 04 - A 08 3 * 11/2, (b) H mit der Aufgabe des Reviers
20 Sumpfmeise Sum 1 A04-EO7 * * (b) H nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
21 Zilpzalp Z 1 EO04-A08 * * (b) B, Bu (F) nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

Tabelle 3: Ubersicht Brutvogelarten mit Schutzstatus und Rote Liste
*Quelle: Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Niststétten Erass)
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3.4.2. Reptilien

Die artenschutzrechtlich relevante Zauneidechse kommtim verkleinerten Geltungsbe-
reich nicht vor. Inr Vorkommen wurde ca. 100 bis 250 m &stlich des Geltungsbereiches
im lichten Teil des Birkenforstes (FlurstGck 60) festgestellt, welcher erhalten und unter
BerUcksichtigung der fur Eidechsen bedeutsamen offenen Saumbiotope durch MaB-
nahmen des 6kologischen Waldumbaus aufgewertet werden soll.

Im verkleinerten Geltungsbereich wurden auBerdem zwei Blindschleichenfunde er-
bracht. Ein Nachweis im Krautsaum entlang des westlichen Grenzbereiches und ein
Nachweis an der norddstlichen Ecke des aktuellen Geltungsbereichs, nah der Berg-
straBe. Das Vorkommen der Blindschleiche hat im Plangebiet keine artenschutzrecht-
liche Relevanz, da es sich nicht um eine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie handelt.
Sie wird daher in den nachfolgenden Kapiteln zu Auswirkungen der Planung und er-
forderlichen MaBnahmen nicht weiter betrachtet.

DarUber hinaus wurde die Ringelnatter auBerhalb des Plangebietes ca. 100 bis 250 m
ostlich der Grenze zum Geltungsbereich festgestellt. Sie hat ebenfalls keine arten-
schutzrechtliche Relevanz fur den B-Plan.

3.4.3. Fledermaduse

Im gegenUber dem Vorentwurf verkleinerten Geltungsbereich des B-Plans befinden
sich fUnf Birken mit einer hohen Eignung, eine Birke mit einer mittleren Eignung und eine
Birke mit einer geringen Eignung als Quartiersbaum. Die Bdume befinden sich alle im
Birkenforst zwischen dem Siedlungsbereich entlang der BergstraBe und dem sudlich
angrenzenden Wochenendhausgebiet. Dieses WaldstUck ist der durch Fledermduse
am stérksten frequentierte Bereich innerhalb des Plangebietes.

FONf Fledermausarten nutzen das Plangebiet zum Uberflug und zur Nahrungssuche.
Die Planfl&che stellt ein Teil inrer Jagdgebiete (Teilhabitat) und z.T. auch ihr Quartier-
gebiet dar. Dabei wird das Plangebiet diffus bejagt bzw. Gberflogen. Auffdllige Flug-
straBen von Fledermd&usen sind nicht festgestellt worden. Bei den nachgewiesenen Ar-
ten handelt es sich um Breitflugelfledermaus, GroBer Abendsegler, MUckenfleder-
maus, Rauhhautfledermaus und Zwergfledermaus.

Von den erfassten Arten nutzt insbesondere die Zwergfledermaus den gesamten Bir-
kenforst, Rauhhaut- und MUckenfledermaus sowie der GroBe Abendsegler nutzen ihn
hingegen nur vereinzelt. Die Breitfligelfledermaus ist im nérdlichen Teil des Birkenforstes
einige Male nachgewiesen worden.

Im vergangenen Jahr und im begrenzten Rahmen der Untersuchung gab es keine Hin-
weise auf Wochenstubenquartiere oder gréBere Mannchenkolonien. Der vorhandene
Baumbestand schlieBt Wochenstuben prinzipiell nicht aus. Die insgesamt etwas gerin-
gere Dimensionierung der vorhandenen Héhlenbdume (schwaches Baumholz) spricht
allerdings eher fUr Tages- und Zwischenquartiere von Einzeltieren und kleinen Gruppen
oder auch fUr kleinere Paarungsquartiere (Grewe 2022', schriftlich).

Die Nutzung des Plangebietes als Winterquartier ist v.a. in milden Wintern wahrschein-
lich (Grewe Juni 2022, mundlich).
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Alle heimischen Fledermausarten sind streng geschUtzt und werden im Anhang IV der
FFH-Richtlinie gefUhrt. Zu beachten ist fUr sie insbesondere das Toétungsverbot und der
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Quartiersbdume).

3.4.4. Ameisen

Ein Nest der nicht hUgelbauenden Wiesen-Waldameise wurde 6stlich des ehemaligen
Sportplatzes, am Waldrand nachgewiesen. (vgl. Anhang zum Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag, Grewe 2021). Es ist vorgesehen, dieses Nest umzusiedeln. Ein méglicher
Umsiedlungsstandort wdre der stdliche Waldrand des FlurstGck 60 im offenen besonn-
ten Bereich.

3.5. Boden und Geologie

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich erodierter Grundmordnenbildungen
aus Geschiebelehm mit Resten von Schluff und Sand sowie von Schmelzwasserabla-
gerungen der VorschUttphase des Brandenburger Stadiums mit Sanden und Kiesbei-
mengungen. Entsprechend sind im Gebiet vorherrschend Braunerden ausgebildet,
welche auf den Nadelwaldstandorten podsoliert sein kbnnen.

Laut der groBmaBstablichen Ubersichtskarte BUK300 kdnnen im Gebiet auch vergleyte
Braunerden auftreten, wobei dies eher in dem nordwestlich liegenden Niederungsbe-
reich des PfauenflieB mit hdherem Grund- bzw. Stauwassereinfluss zu erwarten ist. Dort
sind (auBerhalb des Plangebietes) auch kleinflachige Moorbildungen vorhanden. Die
Erosionsgefahr von Braunerden ist allgemein gering durch Wasser und hoch durch
Wind, wenngleich der Waldbestand dies im Gebiet wesentlich mindert. Humusgehalt
und Kohlenstoffvorrat der vorherrschenden Boden sind gering.

Bei den Bohrungen im Rahmen der geotechnischen Untersuchung (Marx 2022) wur-
den im gesamten Geltungsbereich unter einer 15 bis 40 cm starken Mutterboden-
schicht Mittel- und Feinsande festgestellt. Diese werden in Tiefen von 2 bis 3 m zumeist
von bindigen Schichten aus Geschiebelehm oder -mergel abgeldst. An einzelnen
Bohrstandorten reichen die Sande aber auch bis in die Endteufen bei 3 m oder wer-
den bereits bei 70 cm von Geschiebematerial abgeldst. Insofern kbnnen die Standor-
teigenschaften im Gebiet kleinflachig stark variieren. Alle Béden waren bei der Unter-
suchung organoleptisch unaufféllig. Die Lagerungsdichte der Sande wurde aufgrund
der Bohrfortschritte als Uberwiegend locker eingestuft.

Im Geltungsbereich bestehen keine erheblichen Vorbelastungen der Bodenfunktio-
nen. So ist die Fidche génzlich unbebaut und frei von Versiegelungen. Die unbefestig-
ten Wege nahe der BergstraBe und innerhalb des Waldstucks bedingen lediglich eine
kleinfldchige und lokal begrenzte Verdichtung der Boden. Hinweise auf Altlasten oder
Kampfmittelbelastungen sind fUr das Gebiet nicht bekannt.
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3.6. Grundwasser und Oberflachengewasser

RUdnitz liegt im Grundwassereinzugsgebiet der Oder (Teileinzugsgebiet Finowkanal).
Der Flurabstand des Grundwassers ist im Plangebiet vergleichsweise gering, mit 2 bis
3 mim westlichen und ansteigend auf 4 bis 5 m im &stlichen etwas hdher gelegenen
Teil. Unter einem oberfldchennahen Geringleiter mit hohem Sandgehalt befindet sich
ein geschutzter Grundwasserleiterkomplex mit einer M&chtigkeit von 30 bis 50 m.

Bei den Bohrungen im Zuge der Baugrunduntersuchungen wurde bis in die Endteufe
von 3 m kein Grundwasser angetroffen. Aufgrund der wasserstauenden Geschiebe-
ablagerungen wird aber auf mégliches Schichtenwasser, im Extremfall auch bis in Ge-
ldndehdhe, hingewiesen. Aufgrund dieser bindigen Geschiebeablagerungen ist der
Untergrund im Gebiet nur schwach wasserdurchldssig und besitzt eine bedingte Eig-
nung fUr die Vorortversickerung. Daher werden voraussichtlich MaBnahmen fUr eine
ausreichende Niederschlagsentwdsserung notwendig. Im Entwdsserungsgutachten
(Marx 2022) wird eine Versickerungsmulde bzw. ein -graben entlang der inneren Er-
schlieBungsstraBe als mdgliche Losung vorgesehen.

Das Gebiet ist dennoch fUr die Grundwasserneubildung und auch fur die Trinkwasser-
gewinnung bedeutsam (Trinkwasservorbehaltsgebiet), wenngleich es sich auBerhalb
konkreter Einzugs- oder Wasserschutzgebiete um Wasserwerke befindet. Rechtliche
Beschrdnkungen der Bebaubarkeit bestehen in dieser Hinsicht nicht. Hervorzuheben
ist in diesem Zusammenhang die Schutzfunktion des vorhandenen Waldbestandes for
die Grundwasserbeschaffenheit.

Oberflachengewdsser sind innerhalb des Plangebietes oder daran angrenzend nicht
vorhanden. N&chstgelegen ist das Pfauenflie rund 200 m nérdlich, welches das nach
Nordwesten leicht abfallende Geldnde entwdssert und bei Wullwinkel in das
Langerdnner FlieB mUndet. Dieses fUhrt weiter bis zur Finow im Biesenthaler Becken.

3.7. Klima und Luftqualitat

GroBklimatische Einordnung

Brandenburg liegt im Ubergangsbereich des westlichen, atlantisch-maritim beeinfluss-
ten zum &stlichen, kontinental beeinflussten Klima. Charakteristisch sind verhaltnisma-
Big hohe Sommertemperaturen und milde Winter, eine lange Vegetationsperiode so-
wie ein Niederschlagsmaximum im Sommer, das durch Starkregenfdlle verursacht
wird. Das Jahresniederschlagsmittel betrégt rund 600 mm/a, wobei kontfinentale Luft-
massen zu Situationen geringer Niederschlagsneigung fUhren kénnen. Die Jahres-
durchschnittstemperatur liegt bei 8,5° - 9,0°. Die vorherrschende Windrichtung ist West-
SUdwest.

Lokalklimatische Gegebenheiten

RUdnitz und insbesondere das auBerhalb des zusammenhdngenden Siedlungsgebie-
tes liegende KUhle Kaveln sind aufgrund der geringen GréBe und Bebauungsdichte
lokalklimatisch als unbelastet einzustufen. Die umliegenden Landwirtschaftsfldchen
und Walder stellen aber in regionalem Kontext wertvolle Kalt- und Frischluftentste-
hungsgebiete am Rand der ,Berliner Hitzeinsel” dar. Diese Funktion erfGllt im
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groBrédumigen Zusammenhang auch die Waldfldchen des Plangebietes. Das lokale
Klima beeintréchtigende Vorbelastungen wie Bebauung oder wesentlichen Boden-
versiegelung bestehen hier nicht.

Klimawandel

Im Zuge der langfristigen globalen Klimaveré&nderungen ist auch in Brandenburg die
Jahresmitteltemperatur der Luft gestiegen. FUr den Zeitraum 2021-2050 wird laut dem
aktuellen Klimareport Brandenburg ein weiterer Anstieg zwischen 1,1 und 1,5°C erwar-
tet (DWD & LfU 2019). Im Gemeinsamen Raumordnungskonzept ,,Energie und Klima for
Berlin und Brandenburg" wird auf die besondere Verletzlichkeit der Region Berlin-Bran-
denburg durch den Klimawandel hingewiesen (GL 2011). Raumordnerisch relevante
Folgen des Klimawandels sind:

- haufigere Hitzeperioden oder Hitzewellen,

- steigende Waldbrandgefahr,

- haufigere Starkregenereignisse und Sturzfluten,

- Verdnderung der Frequenz und Stérke von Flusshochwdssern,

- Haufigere Beeintrdchtigung und Zerstérung von Infrastruktur,

- Einschrédnkung der als Brauchwasser nutzbaren Wasserressourcen,

- Zunehmende Schwankungen des Grundwasserspiegels,

- Zunehmender Verlust des Oberbodens durch Wind- und Wassererosion sowie
- Steigende Gefdhrdung der Artenvielfalt.

Nach der Synthesekarte der ,,Vom Klimawandel betroffene Gebiete" des GRK 2 liegt
RUdnitz wie groBe Teile des Landkreises am Rand der ,,Berliner Hitzeinsel" mit prognos-
tizierter Mitteltemperatur im Sommer >19°C sowie inmitten eines Gebietes erhohter
Starkniederschldge (Angaben beziehen sich auf zu erwartende Beeintrdchtigungen
fOr den Zeitraum bis 2040 auf Grundlage des 2,0K-Szenariums 201 1-40).

Bestehende Belastungen der Luftqualitét

Belastungen der Luftqualitdt kdnnen grundsétzlich von Verkehr oder Industrie- und Ge-
werbe-Emissionen verursacht werden. Das Plangebiet liegt aber weit abseits stark be-
fahrener Verkehrswege und Industriegebiete. Es bestehen daher keine relevanten Be-
eintréchtigungen der Luftqualitat.

3.8. Orts- und Landschaftsbild

KUhle Kaveln ist eine kleine, von Einfamilien- und Wochenendhausbebauung sowie
von umliegenden Waldgebieten, Landwirtschaftsfldichen und Pferdekoppeln ge-
pragte Siedlung. Sie bildet den 6stlichen Ortseingang von RUdnitz. Das Plangebiet er-
streckt sich sGdlich entlang der BergstraBe und ist so durch die Lage am Siedlungsrand,
bei BerUcksichtigung der angrenzenden Wochenendhausnutzung vielmehr durch
eine integrierte Siedlungslage gekennzeichnet. Andererseits ist es fast vollstdndig be-
waldet und ist somit randlich Teil des groBfléchigen Waldgebietes der RUdnitzer Heide.

FUr das Ortsbild von KUhle Kaveln ist der Waldstreifen des Geltungsbereiches in beson-
derer Weise pragend, sowohl aufgrund der Lage als auch durch das FiGchenverhdiltnis
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zum Siedlungsbestand. So dominieren die Birken- und Kiefernbestdnde das Bild auf der
gesamten Ladnge der Wohnbebauung im Norden bis zum &stlichen Ortsausgang und
verstérken auBerdem den Waldcharakter der Wochenendhaussiedlung im Suden.

Ebenfalls bedeutsam fur das Ortsbild ist das FlurstUck 135, welches sich in zentraler Lage
mit seiner Rasenfldche und Baumgruppen sowie der gelegentlichen Freizeitnutzung
als extensives Siedlungsgrin darstellt.

3.9.  Kultur- und Sachguter

Innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind keine bedeutsamen Kul-
tur- und Sachguter bekannt.

3.10. Wechselwirkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind auch Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen des Umweltschutzes zu berUcksichtigen. So stehen die in diesem Ko-
pitel beschriebenen SchutzgUter auf vielfdltige Weise miteinander in Beziehung und
haben haufig wechselseitigen Einfluss aufeinander. Beispielsweise beeinflusst der Zu-
stand des Bodens die Menge und Qualitdt neu gebildeten Grundwassers, welches
wiederum Einfluss auf die Bodenbildung haben kann und nahe gelegene Oberfla-
chengewdsser speist. Mdgliche Wechselwirkungen oder mittelbare Auswirkungen
Uber verschiedene Umweltbelange hinweg werden grundsétzlich in den Zustandsbe-
schreibungen und Prognosen mitbertcksichtigt.

3.11. Bestehende Vorbelastungen / Umweltprobleme

Wie in den vorigen Abschnitten beschrieben, ist das Plangebiet zum Uberwiegenden
Teil von Wald bedeckt und unbebaut. Vorbelastungen von Natur und Landschaft be-
schranken sich daher auf die Bodenverdichtung durch Wege sowie auf eine randliche
Mithutzung sowie Ausbreitung von Gartenpflanzen und Ziergehdlzen ausgehend von
den WochenendhausgrundstUcken. Die von der wenig befahrenen BergstraBe ausge-
henden Emissionen sind nur geringfugig.

3.12. Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung ist von einem Weiterbestehen des derzeitigen Um-
weltzustands auszugehen. Die Birken- und Kiefernbesté&nde blieben als Lebensraum for
Tiere und Pflanzen erhalten und wirden das Ortsbild von KUhle Kaveln weiterhin maB-
geblich pradgen. Auch die Freifléche im Nordwesten bliebe voraussichtlich in dieser
Form bestehen, dasie regelmdaBig gepflegt und genutzt wird. Bei Ausbleiben von Mé&h-
arbeiten wdre von einer Verbuschung und Bewaldung durch natlrliche Sukzession
auszugehen. Eine bauliche Entwicklung der beiden FlurstUcke wdre auch aus Sicht der
Fldchennutzungsplanung ohne B-Plan bzw. eine Anderung des FNP nicht méglich.
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4, AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

In diesem Kapitel werden die bei DurchfUhrung der Planung verursachten erheblichen
Umweltauswirkung beschrieben. BerGcksichtigung finden dabei sowohl direkte und in-
direkte, kurz-, mittel- und langfristige sowie positive als auch negative Auswirkungen.
Zusatzlich werden, soweit zutreffend, kumulative und grenziberschreitende Auswirkun-
gen benannt.

4.1. Auswirkungen auf Biotope und Vegetation

Mit der vorliegenden Planung soll im Anschluss an die bestehende Siedlung sudlich der
BergstraBe ein Wohngebiet mit Einfamilienhausbebauung entwickelt werden. Dabei
wird der gesamte Geltungsbereich durch Baugebiete sowie Grinflachen fir Hausgar-
ten und die zur ErschlieBung notwendigen Verkehrswege Uberplant. Somit ist der Ver-
lust aller hier vorhandenen Biotopstrukturen anzunehmen. Zwar ist der Erhalt von Bdu-
men innerhalb der kUnftigen Grundsticke moglich, aber durch verbindliche Festset-
zungen nur im Umfang von ca. 70 BGumen gesichert.

Wie in Abschnitt 3.3 dargestellt, sind von der Planung Uberwiegend Biotope hoher Wer-
tigkeit betroffen, vor allem vergleichsweise strukturreiche Waldbestdnde aus Kiefern
und Birken aber auch ruderale Halbtrockenrasen mit besonders geschitzten Pflanzen-
arten. Bei DurchfGhrung der Planung werden an deren Stelle Einfamilienh&user und
zugehdrige Nebenanlagen errichtet sowie Verkehrswege neu gebaut. Die verbleiben-
den Fldchen werden als private Garten angelegt und kédnnen in Abhdngigkeit von
Nutzungsintensitédt und Gestaltung einen geringen bis mittleren Biotopwert erhalten.

Insgesamt ergibt sich durch die Planung ein Verlust von Waldlebensrdumen mit hoher
Wertigkeit im Umfang von rund 19.600 m? sowie von rund 2.100 m? ruderalen Halbtro-
ckenrasen. Diese Biotopverluste sind durch geeignete MaBnahmen auf anderen FIG-
chen zu kompensieren. Die Umwandlung der Waldfl&dchen ist dabei durch eine Erst-
aufforstung zu kompensieren, wahrend der Verlust von Halbtrockenrasen durch For-
derung von Trockenrasenarten auf einem geeigneten Standort kompensierbar ist. Al-
ternativ dazu kann auch eine Umsetzung der besonders geschUtzten Trockenrasenar-
ten erfolgen.

4.2. Auswirkungen auf Tiere

Die speziellen artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert.
Sie betreffen die Totung und Verletzung von Tieren, die Zerstérung ihrer Fortpflanzungs-
und Ruhestatten sowie erhebliche Stérungen. Bei Bebauungsplanverfahren ist zu be-
achten, dass fUr die Verbote des § 44 nur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fGhrten Arten sowie die europdischen Vogelarten relevant sind.

Die Bearbeitung dieses Kapitels erfolgt auf Grundlage der Faunistischen Erfassung mit
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag durch Dipl. Ing (FH) fur Landschaftsnutzung und
Naturschutz Thomas Grewe vom September 2021. Im Folgenden werden die Angaben
zur Konfliktanalyse zusammengestellt und daraus die artenschutzrechtlich erforderli-
chen MaBnahmen abgeleitet.

53



B-Plan "BergstraBe" Gemeinde RUdnitz, Amt Biesenthal-Barnim Mai 2022

4.2.1. Vogel

Bei allen BaumaBnahmen besteht potentiell die Gefahr einer Stérung oder Tétung
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG), die aber durch eine Bauzeitenregelung wirkungs-
voll vermieden werden kann. Tabelle 3 im Kap. 3.4.1 des Umweltberichtes kann ent-
nommen werden, welches Bruthabitat von den jeweiligen Arten genutzt wird und
wann der gesetzliche Schutz der Niststatte nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt.
Nach diesen Angaben richten sich die artspezifischen Vermeidungs- bzw. vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen.

FreibrUter

Durch die Fallung von Gehdlzen, die Enthahme von Totholz, die Beseitigung von krau-
tigen Vegetationsstrukturen und durch die Bebauung der FiGche tritt ein Verlust von
Habitaten der o. g., an Gehdlzstrukturen sowie Gras- und Hochstaudenfluren gebun-
denen Freibriter ein. Der gesetzliche Schutz der NiststGtte nach §44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG erlischt bei Freibritern nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Aus
artenschutzrechtlicher Sicht werden die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG somit
nicht verletzt.

FUr die Zeit des Baubetriebs finden die jeweiligen Vogelarten in der Umgebung, im
Siedlungsrandbereich von RUdnitz (Wohn- und Wochenendhausbebauung mit Gar-
ten) und den unmittelbar sudlich angrenzenden Waldbestdnden sowie Grin- und
Brachland im Nordosten aller Vorrausicht nach in ausreichendem MaBe Ausweich-
madglichkeiten. Durch die im Geltungsbereich festgesetzten Pflanzungen sowie die an-
grenzend geplanten WaldumbaumaBnahmen mit Entwicklung eines Waldsaums ent-
lang der BergstraBe entstehen langfristig geeignete Ersatzlebensr&dume.

HOhlen- und NischenbrUter

Durch die Fallung von Gehdlzen tritt ein Verlust von ganzjahrig geschitzten Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten, wie Baumhohlen, Spalten, Offnungen und Nischen ein. Diese
werden von sogenannten Hohlen- und Nischenbritern genutzt.

FUr die Hohlen und Brutnischen, die meist Gber mehrere Jahre genutzt werden, sind
geeignete vorgezogene ErsatzmaBnahmen (sog. CEF-MaBnahmen) in ausreichender
Anzahl zu treffen. Fachlich geprufte Nisthilfen sind dazu im ndheren Umfeld des Ein-
griffsbereiches anzubringen.

Nahrungsgdste

Der besondere Schutzstatus dieser Vogelarten ist fUr die Planung nicht relevant, da die
aufgefuhrten Gastvégel im Plangebiet keine Mangelfaktoren vorfinden, an die sie
funktionell eng gebunden wdren. Des Weiteren stellt das Plangebiet fur Arten wie M&u-
sebussard, Rot- und Schwarzmilan, Sperber, Waldkauz, Waldohreule, Grinspecht und
Schwarzspecht lediglich einen kleinen Teil ihrer groBr&dumigen Nahrungs- und Jagdge-
biete dar.
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4.2.2. Reptilien

Nach Grewe 2021 bieten die offenen und besonnten Bereiche nahe dem ehemaligen
Sportplatz nur bedingt geeignete Habitate fUr die Zauneidechse, da die Krautvegeta-
tion hier gréBtenteils zu schitter und 10ckig ist. Somit fehlen geeignete Deckungsstruk-
turen. Des Weiteren ist der Boden im Bereich des Sportplatzes verdichtet und kein aus-
reichend tiefes grabbares Substrat vorhanden.

Das Einwandern von Individuen dieser Art aus den mindestens 100 m entfernt liegen-
den Habitaten durch den Waldbestand in das Plangebiet wird als unwahrscheinlich
angesehen. Insofern kann eine Betroffenheit der Zauneidechse auch im Sinne von T6-
tungen und Verletzungen ausgeschlossen werden.

4.2.3. Fledermaduse

FUr die im Gebiet vorkommenden Fledermduse entstehen artenschutzrechtliche Kon-
flikte vor allem im Zusammenhang mit Baumfallungen sowie baubedingten Stérungen
im Nahbereich erhaltener Gehdlze. So kann es bei Fallung von Héhlenbdumen mit
besetzten Quartieren grundsdatzlich zu Tétungen und Verletzungen von Tieren kom-
men. Zusatzlich gehen diese regelmdaBig wiedergenutzten Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten verloren. Daher sollen zundchst Beschddigungen von Gehdlzen im angrenzen-
den Waldbestand durch Bauarbeiten grundsétzlich vermieden werden (V CEF 3).

Von Fallung betroffene Habitatb&ume sollen zuvor auf Besatz mit Fledermdusen ge-
pruft werden. Ggf. werden dann geeignete SchutzmaBnahmen erforderlich (V CEF 6).
Verluste von potenziellen Fledermausquartieren mUssen durch Anbringen von Fleder-
mauskasten im Umfeld ausgeglichen werden (A CEF 2). Im verkleinerten Geltungsbe-
reich befinden sich fUnf fUr Fledermduse geeignete Habitatbdume, deren Verlust
durch Fledermauskdsten im verbleibenden Wald des Flurstick 60 ersetzt werden soll.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen besteht darbber hinaus die Notwendigkeit
zum Verzicht auf ndchtliche Bauarbeiten in der Akfivitétszeit der Fledermduse von
Mérz bis Oktober (V CEF 4). Das zukUnftige Wohngebiet kann aufgrund der Uberwie-
gend offenen Bebauung mit Hausgdarten und Gehdlzen durch Fledermd&use weiterhin
als Jagdgebiet genutzt werden. Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrdchtigungen
des Jagdreviers und zur Erhaltung der Nahrungsgrundlage von Fledermdusen wird
aber auf die Verwendung insektenfreundlicher AuBenbeleuchtungen hingewiesen
(V CEF 5).

4.24. Ameisen

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es voraussichtlich zum Verlust von ei-
nem Nest der Wiesen-Waldameise (Formica pratensis). Im Rahmen des allgemeinen
Artenschutzes wird die Umsiedlung des betroffenen Ameisenvolkes durch einen Fach-
mann im Vorfeld der BaumaBnahmen vorgesehen.

Unter BerUcksichtigung der zu den einzelnen Tiergruppen genannten Vermeidungs-
und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen wird bei DurchfUhrung der Planung vo-
raussichtlich nicht gegen die Verbote des § 44 BNatSchG verstoBen. Es sind somit keine
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Konflikte mit dem speziellen Artenschutz erkennbar, welche die Umsetzung der Plo-
nung dauerhaft hindern und eine Vollzugsunfdhigkeit des Bebauungsplanes bedingen
kdnnen. Eine detaillierte Beschreibung der MaBnahmen erfolgt in Teil lll, Kap. 5.2 dieses
Umweltberichtes.

4.3. Auswirkungen auf Boden und Flache

Die bei DurchfUhrung der Planung zu erwartende Bodenversiegelung bzw. der FIG-
chenverbrauch ergibt sich aus den Festsetzungen von Baugebieten und Verkehrsfla-
chen sowie zum MaB der baulichen Nutzung.

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet mit einer Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,4 fest, welche fur Nebenanlagen und Stellplatze um bis zu 50% Uberschrit-
ten werden darf. Die zugehdrigen Hausgdrten kdnnen pro GrundstUck mit bis zu 40 m?
zusatzlich bebaut bzw. befestigt werden. Dabei ist zu beachten, dass Wege, Stellplatze
und Zufahrten in wasser- und luftdurchl@ssigem Aufbau herzustellen sind. Uberschlégig
wird angenommen, dass die Uberschreitungen einschlieBlich Gartennutzungen etwa
zur Halfte mit Nebengebduden bebaut und zur anderen Halfte mit Wegen, Stellplat-
zen und Zufahrten teilversiegelt werden. FUr diese wasserdurchléssig befestigten FIG-
chen kann ein 30%iger Funktionserhalt angenommen werden.

Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt im Wesentlichen Uber eine neue
Verbindung zwischen Alter HeerstraBe und BergstraBe auf rund 3.500 m2. Die zusétzli-
che Flédche im Nordwesten dient der Zukunftsplanung fUr einen Kreisverkehr in diesem
Bereich. FUr die Verkehrsfldche erfolgt im vorliegenden Plan keine Einschrdnkung zu-
lassiger Befestigungen, allerdings sind sie breiter dimensioniert als die StraBe tatsdch-
lich angelegt wird. Dies ermoglicht Gestaltungsspielraum bei Umsetzung der Planung
und begrindet bei BerUcksichtigung von Mulden und StraBenbegleitgrin die An-
nahme einer Vollversiegelung auf rund 70% der dargestellten Verkehrsfldche.

Die nachfolgende Tabelle listet alle Teilfldchen mit ihrer jeweils maximal zu erwarten-
den Bebauung auf und ermittelt die insgesamt ermdglichte Neuversiegelung. In die-
sem Umfang werden die Bodenfunktionen vollstdndig beseitigt und mussen durch ge-
eignete MaBnahmen auf anderen Fldchen kompensiert werden.

56



B-Plan "BergstraBe" Gemeinde RUdnitz, Amt Biesenthal-Barnim Mai 2022

Festsetzung Flache Bebaubarkeit Versiegelung
WA 12.160m?  GRZ0,4 4,864 m®

Uberschreitung bis 0,6 zur Halfte teilversiegelt* 2.067 m?
Grunfladchen 10.657 m?  Je 40 m? auf 28 Grundsticken tfeilversiegelt* 952 m?
Verkehrsfldchen 3.553 m?  Aufrund 70% der FiGche vollversiegelt 2.487 m?
Gesamt 26.370 m? 10.370 m?
Vorversiegelung 0m?
Neuversiegelung 10.370 m?

Tabelle 4: Bodenversiegelung

* Uberschreitungsfldchen Uberschlégig zur Halffe mit Nebengebduden bebaut und zur anderen Hélfte
mit StellplGtzen, Zufahrten und Wege zu 70% teilversiegelt.

Wdhrend der Bauphase sind auBerdem tempordre Verdichtungen und Umlagerun-
gen des Bodens zu erwarten, welche eine zusatzliche Beeintrdchtigung von Boden-
funktionen auf den spdater nicht versiegelten Freifldchen des Gebietes darstellen kén-
nen. Diese werden fUr die Eingriffsbilanz als unerheblich bewertet.

4.4. Auswirkungen auf Grundwasser und Gewdsser

Im Umfang der zu erwartenden Bodenversiegelung werden grundsatzlich auch Aus-
wirkungen auf die Grundwasserneubildung verursacht, in der vorliegenden Planung
im Umfang von rund 1,0 ha. Auf den Uberbauten oder versiegelten Fldchen kann Nie-
derschlagswasser nicht mehr versickern und flieBt oberirdisch ab, sofern keine geeig-
neten MaBnahmen zur Vorortversickerung umgesetzt werden. Die Vorort-Versickerung
von Niederschlagswasser ist im geplanten Wohngebiet grundsatzlich moglich und
durch Anlage von Mulden sowie einem Versickerungsgraben entlang der PlanstraBe
auch vorgesehen.

Stoffeintrége bzw. Verschmutzung des Grundwassers durch Leckagen und Handhao-
bungsverluste in der Bauphase bzw. durch die Nutzung der Baugebiete sind bei sach-
gemdBem Umgang in der Regel ausgeschlossen. Zudem liegt der Geltungsbereich
auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten bzw. Einzugsgebieten von Wasserwerken.

Oberflachengewdsser sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen.

4.5. Auswirkungen auf Klima und Luftqualitat

Bei Neubebauung und nennenswerter Bodenversiegelung sind grundsatzlich auch
Auswirkungen auf die lokalen Klimaverhdltnisse zu erwarten. So kbnnen das hohe War-
mespeichervermdgen von Baumaterialien sowie die fehlende Transpiration und Be-
schattung durch Vegetation vor allem bei strahlungsreichen und austauscharmen
Wetterlagen zu erhdéhten Temperaturen, verzogerter ndchtlicher AbkUhlung und
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verringerter Luftfeuchtigkeit fUhren. In Gebieten mit offener Einzelhausbebauung und
insbesondere in Wochenendhaussiedlungen mit noch geringerer baulicher Dichte
und groBzugigen Gartengrundsticken sind diese Auswirkung vergleichsweise gering.

Relevanterist fUr die vorliegende Planung der Verlust von Waldfldchen, also von Frisch-
luftentstehungsgebieten am Siedlungsrand von RUdnitz bzw. auf regionaler Ebene im
weiteren Umland des klimatisch stark belasteten GroBraums Berlin.

Auswirkungen auf das globale Klima beziehen sich vorrangig auf die im Gebiet verur-
sachten Emissionen von Treibhausgasen, insbesondere von Kohlendioxid (CO2). Als
Hauptemittenten von CO:2 sind Energiegewinnung, Industrie und Verkehr zu nennen.
Durch die geplante Wohnnutzung sowie den damit verbundenen Anliegerverkehr
werden in sehr geringem MaBe nicht ndher bestimmbare Mengen an CO2 emittiert,
die auch zur globalen Klimaerwdrmung beitragen. Dabei kann jedoch keine zusatzli-
che und ansonsten vermeidbare Emission gegenUber einer NichtdurchfUhrung der
Planung angenommen werden. Wohnnutzungen kdénnten sich vielmehr auch an an-
deren Standorten ansiedeln.

walder sind Okosysteme, die als sogenannte CO2-Senken wirksam sind. Insofern be-
deutet die vorliegende Planung auch einen Eingriff in diese Funktion der betroffenen
Waldfl&che fUr das globale Klima. Diese Auswirkung macht eine Aufforstung oder Ver-
besserung der Klimafunktionen bestehender Waldfldchen im Rahmen des natur-
schutzrechtlichen Ausgleichs erforderlich.

Schadstoffemissionen und damit verbundene Beeintrachtigungen der Luftqualit&t sind
vorUbergehend durch Baufahrzeuge und spdéter in sehr geringem MaBe durch den
Anliegerverkehr zu erwarten. Diese werden als unerheblich eingestuft.

4.6. Auswirkungen auf die Landschaft

Auswirkungen auf das Landschaftsbild kdnnen grundsatzlich durch Verlust von wert-
vollen Landschaftselementen, die Uberformung historischer Siedlungs- und Land-
schaftsstrukturen sowie durch Fernwirkung neuer Baukorper verursacht werden. Mit der
vorliegenden Planung wird ein ca. 1,97 ha groBes Waldstick am Siedlungsrand umge-
wandelt und mit Wohnhdusern bebaut. Der Verlust von Wald ist grundsatzlich als Be-
einfréchtigung der Landschaft zu werten und bedeutet auch im vorliegenden Fall ei-
nen erheblichen Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild von Kuhle Kaveln. So ist der
Waldstreifen entlang der BergstraBe fur die Siedlung in besonderem MaBe prdgend,
sowohl fUr die Wohnbebauung entlang der BergstraBe als auch fur die Wochenend-
hausnutzung im Suden.

Unabhd&ngig vom Verlust der Waldfl&che ist auch die geplante Neubebauung selbst
ein Eingriff in das Ortsbild. So ist mit dem neuen Baugebiet eine VergréoBerung des be-
stehenden Siedlungskdrpers um rund 30% verbunden. Die Uberformung der Siedlung
wird allerdings durch Lage und MaB der Nutzung wesentlich gemindert. Zum einen
durch die Beschrankung auf eine offene Einfamilienhausbebauung, wie sie im An-
schluss bereits vorhanden ist. Zum anderen nimmt der Bebauungsplan bestehende
Siedlungskanten und Nutzungsgrenzen auf. So schlieBt das neue Wohngebiet an der
Alten HeerstraBe sowie an der bestehenden Wohnbebauung im Osten ab. So entsteht
eine kompakter Wohnsiedlungskern.
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GroBformatige oder sehr hohe und damit eine erhebliche Fernwirkung verursachende
Baukorper sind mit dem Bebauungsplan ausgeschlossen.

4.7. Auswirkungen auf den Menschen

Umweltbezogene Auswirkungen auf die Wohn- und Lebensqualitat des Menschen so-
wie die menschliche Gesundheit kdnnen aus maglichen Larm- und Schadstoffemissi-
onen sowie aus visuellen Beeintrdchtigungen im Wohnumfeld resultieren. In diesem
Zusammenhang sind auch Auswirkungen auf Erholung und Freizeitnutzung relevant.

Erhebliche Auswirkungen der Planung im Sinne von Stérungen der Anwohner durch
zus@tzlichen Verkehr sind mit der Festsetzung des Wohngebietes nicht verbunden. Es
werden insbesondere keine Uberschreitungen von Richtwerten zum Schallschutz er-
wartet. Auch andere nutzungsbedingte Beeintréchtigungen der menschlichen Ge-
sundheit sind mit der geplanten Entwicklung als Wohngebiet ausgeschlossen. Gleiches
qgilt fUr visuelle Beeintrachtigungen im Wohnumfeld, da es sich lediglich um offene Ein-
familienhausbebauung handelt, welche in der Siedlung bereits vorhanden sind. Die
Auswirkungen gehen nicht Uber den im vorigen Abschnitt erlduterten Zusammenhang
mit dem Orts- und Landschaftsbild hinaus.

Konflikte mit dem Windeignungsgebiet Nr. 48 ,Willmersdorf — Tempelfelde* aufgrund
von Schallemissionen oder Schattenwurf sind ausgeschlossen. Eine Uberschreitung der
Larmorientierungswerte betraf nur das im Vorentwurf noch geplante Wochenend-
hausgebiet. Das Allgemeine Wohngebiet ist von negativen Larmauswirkungen nicht
betroffen. Festsetzungen zum Larmschutz werden daher nicht erforderlich.

4.8. Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter

Architektur- und Bodendenkmale oder andere bedeutsame Kultur und Sachguter sind
von der Planung nicht betroffen.

4.9. Risiken durch schwere Unfdlle oder Katastrophen

Seit der Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 sind auch Auswirkungen auf die
Umwelt zu berUcksichtigen, die aufgrund der Anfdlligkeit von zuldssigen Vorhaben for
schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind. Dies schlieBt auch umweltbezo-
gene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie Kultur- und Sach-
guter ein. Soweit angemessen, soll die Beschreibung auBerdem MaBnahmen zur Ver-
hinderung oder Minderung der Auswirkungen solcher Ereignisse sowie Aussagen zu Be-
reitschafts- und Bek&mpfungsmaBnahmen fUr derartige Krisenfdlle enthalten.

Ein ,,schwerer Unfall* ist laut Stérfall-Richtlinie der EU ein Ereignis, das sich aus unkon-
trollierbaren Vorgéngen in einem Betrieb ergibt, welches zu einer ernsten Gefahr for
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem gefdhrliche Stoffe
beteiligt sind. Dies kann eine Emission, ein Brand oder eine Explosion groBeren Ausma-
Bes sein. Ob ein Betrieb zu den sogenannten Storfall-Betrieben gehdrt, ist in der Stor-
fallverordnung (12. BImSchV) geregelt. Ausschlaggebend ist das Vorhandensein von
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gefdhrlichen Stoffen in bestimmten Mengen, insbesondere toxischer Substanzen, ex-
plosiver bzw. entzindlicher oder gewdssergefdhrdender Stoffe. Betriebe mit solchen
Gefahrenstoffen sind im Plangebiet ausgeschlossen.

Eine ,Katastrophe' ist laut Bundesamt fur Bevélkerungsschutz und Katastrophenhilfe
ein Geschehen, bei dem Leben oder Gesundheit einer Vielzahl von Menschen oder
die natUrlichen Lebensgrundlagen oder bedeutende Sachwerte in ungewdhnlichem
AusmaB geféhrdet oder geschddigt werden. Zunehmend bedeutsam ist in diesem
Kontext auch der Kimawandel mit méglichen Umweltkatastrophen wie Uberschwem-
mungen sowie Hitze- und Durreperioden. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von
Hochwasserschutzzonen und besitzt auch in anderer Hinsicht kein besonderes Gefdhr-
dungspotenzial. Es werden darUber hinaus keine besonders sensiblen Nutzungen oder
groBe Menschenansammlungen ermaoglicht.

4.10. Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Bei der Umweltpriufung sind auch Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete von Bedeutung. Solche Kumulierungseffekte kdnnen alle
SchutzgUter betreffen und die Erheblichkeit von Beeintrdchtigungen erhdhen, welche
bei isolierter Betrachtung der Einzelgebiete unerkannt bliebe. Im Umfeld des Geltungs-

bereiches befinden sich keine weiteren Planungen, welche mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan kumulierende Auswirkungen haben kdnnten.

5. MASSNAHMEN FUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND AUSGLEICH

5.1. Allgemeine Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen

Begrenzung der Bebaubarkeit

Der Bebauungsplan begrenzt das Allgemeine Wohngebiet auf die straBenseitig zur Be-
bauung vorgesehenen Teilfldchen der kUnftigen GrundstUcke und setzt die rGckwdarti-
gen Fldchen als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Hausgdarten* fest. So
wird gegenUber einer vollstGndigen Baugebietsausweisung die bebaubare Grundfld-
che reduziert und Eingriffe in die Bodenfunktionen durch Neuversiegelung gemindert.

Wasser- und luftdurchidssige Befestigungen

Der mit textlicher Festsetzung 3.1 vorgeschriebene luft- und wasserdurchl@ssigem Auf-
bau von Wegen, Zufahrten und Stellpldtzen auf den privaten Grundsticken tragt zur
Minderung der Beeintrichtigungen von Bodenfunktionen und Grundwasserneubil-
dung bei. Als Funktionserhalt auf diesen Fldchen werden Uberschldgig mindestens 30%
angenommen und in der Eingriffsbilanzierung bertcksichtigt.

Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet

Die hydrogeologischen Bedingungen im Plangebiet ermdglichen grundsétzlich die
Versickerung von Niederschlagswasser auf den GrundstUcken selbst, sofern geeignete
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Entwdasserungsanlagen umgesetzt werden. Im Entwdasserungsgutachten zu diesem Be-
bauungsplan werden hierfGr Versickerungsmulden auf den WohngrundstiGcken und
ein Versickerungsgraben entlang der festgesetzten PlanstraBe vorgesehen. Mit der
Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet kdnnen die durch Uberbauung und
Bodenversiegelung verursachten erheblichen Beeintrdchtigungen der Grundwasser-
neubildung vermieden werden.

Beschrdnkung auf sockellose und offene Einfriedungen

GemdaB textlicher Festsetzung 3.5 sind fUr die Einfriedung der privaten Wohngrundstu-
cke ausschlieBlich sockellose und offene Anlagen bzw. Z&une zuldssig. Mit dieser Be-
schrankung wird die Durchl&ssigkeit fur Kleintiere verbessert und eine unndtige Beein-
trdchtigung des Biotopwertes der kinftigen Garten vermieden. In Verbindung mit der
nach &rtlicher Bauvorschrift unzul@ssigen Errichtung von Mauern und geschlossenen
baulichen Einfriedungen werden hierdurch auch negative Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild vermieden.

5.2. Artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen

Aufgrund der Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tierarten werden beson-
dere MaBnahmen erforderlich, um VerstéBe gegen die Verbote des §44 BNatSchG zu
vermeiden. Diese ergeben sich aus dem Artenschutzfachbeitrag (Grewe 2021) und
wurden auf den verkleinerten Geltungsbereich angepasst. Sie werden als Hinweise
zum Artenschutz in die Plankarte aufgenommen, weil ihnen der bodenrechtliche Be-
zug als Voraussetzung fur eine bau- und planungsrechtliche Festsetzung fehlt. Soweit
erforderlich, wird ihre Umsetzung Uber einen stddtebaulichen Vertrag zwischen dem
Vorhabentrdger und der Gemeinde gesichert und im jeweiligen Bauantragsverfahren
umgesetzt.

V CEF 1 — Begrenzung der Bautdtigkeit auf die Baufelder

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte, insbesondere des Verlustes von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten, soll die Bautatigkeit auf die Baufelder des Geltungsbe-
reiches begrenzt bleiben. Dies bezieht sich insbesondere auf die Errichtung von
Baustelleneinrichtungen, Materialablagerungen sowie das Befahren oder Parken mit
Fahrzeugen.

V _CEF 2 — Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sollen die Baufeldfreima-
chung sowie Gehdlzrodungen auBerhalb der Brutzeit von Végeln, und zwar lediglich
vom 1.0Oktober bis zum 31. Januar (Amsel brUtet bereits ab Anfang Februar) vorge-
nommen werden. Sollten MaBnahmen zur Baufeldfreimachung auBerhalb dieses Zeit-
fensters in Erwdgung gezogen werden, so sollen diese erst nach einer Kontrolle und
Freigabe der Fidchen durch einen Sachversténdigen erfolgen.

V CEF 3 — Vermeidung baulicher Beeintrdchtigungen von Gehdlzen

Beschddigungen von Bumen durch die Bautatigkeiten sowie Materialablagerungen
entlang der Gehdlze sollen vermieden werden. Zu diesem Zweck soll der for
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Fledermd&use und Vogel bedeutsame Birkenforst dstlich des Plangebietes mit einem
Bauzaun entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze gesichert werden.

V CEF 4 - Vermeidung nd&chtlicher Bauarbeiten

Sofern Bauarbeiten im Zeitraum von 01.02. bis 30.09. stattfinden, sollen diese nicht nach
Einbruch der Dimmerung fortgesetzt werden. Damit werden IGrm- und lichtbedingte
Stérungen von Fledermdusen vermieden, welche die Tiere am Ausflug hindern kdn-
nen.

V _CEF 5 - Insektenfreundliche Beleuchtung der AuBenanlagen

Um einer betriebs- und anlagebedingten Verarmung der Insektenfauna entgegen zu
wirken und das Nahrungsangebot fur Fledermduse zu erhalten, sollen fur AuBenanla-
gen insektenfreundliche Beleuchtungen verwendet werden.

Als insektenfreundliche Leuchtmittel gelten Lampenkdrper mit einer geringen Abstrah-
lungsgeometrie (max. 80" Abstrahlwinkel, nach oben abgeschirmt), mit warm-weiBen
LED-Lampen (max. 3000 Kelvin) mit Blau- und UV- Filtern. Der Abstrahlungswinkel ist so
herzustellen, dass eine Beleuchtung Uber die Objekigrenze hinweg weitestgehend
ausgeschlossen werden kann. Weiterhin ist die Lichtanlage mit einer stufenweisen
Nachtabsenkung der Leuchtstdrke zu versehen (z.B. ab 22 Uhr auf 50%, ab 0 Uhr auf
30%, ab 4 Uhr auf 50%) oder wenn maoglich, mit einer Nachtabschaltung zwischen 0
Uhr und 4 Uhr.

V CEF 6 — Nachkontrollen auf Fledermausquartiere vor Baumfdllungen

Im Zuge der Baufeldfreimachung ist jeder der fUnf geeigneten Habitatb&ume (vgl. Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbericht, Grewe 2021) vor der Fallung auf Fortpflanzungs- und
Ruhest&tten durch eine fledermauskundliche Fachkraft zu prifen (mittels Leiter,
Hubsteiger, Endoskop etc.). Bei Negativbefund sind die Baumhohlen bzw. Quar-
tierstrukturen im Vorfeld der Fallungen mit geeigneten Materialien zu verschlieBen. Bei
Positivbefund (nachgewiesene Uberwinternde Fledermduse im Quartierbaum) sind
durch einen Fledermaussachverst@ndigen geeignete Schutz- und Vermeidungsmai-
nahmen zur Sicherung der Tiere einzuleiten. Sobald das Quartier verlassen wird, durfen
die FallmaBnahmen umgesetzt werden.

V CEF 7 - Umsiedelung des Waldameisen-Nestes

Vor Beginn der Arbeiten im Plangebiet soll das Nest der Wiesen-Waldameise umgesie-
delt werden. Die Festlegung des neuen Standortes und die Umsiedelung sind durch
eine ameisenkundliche Fachkraft vorzunehmen. Eine geeignete Fldche soll im Umfeld
des Plangebietes bereitgestellt werden. Die Umsiedlung ist mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde (UNB) des Landkreis Barnim abzustimmen.

A CEF 1 — Anbringen von Nisthilfen fUr hohlenbewohnende Brutvdgel

Die Betroffenheit von Fortpflanzungsst&tten héhlen-, nischen bzw. halbhéhlenbewoh-
nender Brutvogel ist gem. Artenschutzrechtlichem Fachbericht (Grewe 2021) durch
das Anbringen von Ersatzniststétten auszugleichen. Die Nisthilfen sind zeitnah vor Bau-
beginn bis Ende Januar des betreffenden Jahres in geeigneten Waldbestdnden des
Flurstocks 60 anzubringen (auBerhalb des Bebauungsplangebietes). Pro
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verlorengegangenen Brutplatz sind dem AFB zufolge 3 kUnstliche Nisthilfen einzupla-
nen. Anzubringen sind somit insgesamt 48 fachlich geprUfte, witterungsbesténdige
und gegen Rauber (Marder, Waschbdr, Katzen) gesicherte Nisthilfen, z.B. der Fa. Sch-
wegler oder Hasselfeldt GmbH:

— 12 spezielle Holzbetonkdsten fur Kleinmeisen (Blaumeise, Sumpfmeise, z.B. Modell M2-27
der Fa. Hasselfeldt)

— 12 spezielle Holzbetonkdasten fUr Kohimeisen und Feldsperlinge (Modelle h35, R32 und U-
Oval der Fa. Hasselfeldt, davon je 4)

— 12 spezielle Holzbetonkdsten fur Halbhdhlenbriter und Rotkehichen (z.B. Modell NBH
der Fa. Hasselfeldt)

— 9 sperzielle Holzbetonkdsten fUr Stare und Gartenrotschwénze (z.B. Modell STH, Fa. Has-
selfeldt)

— 3 groBréumige Kasten vom Typ ,,Hohltaubenkasen" (ersetzt wird somit der Verlust einer
GroBraumhohle)

Die Nisthilfen sollen unter Anleitung einer fachkundigen Person ab ca. 4 m Héhe im
Waldbestand des FlurstGcks 60 angebracht werden. Die MaBnahme ist mit dem zu-
stdndigen Revierforster abzustimmen, um eine ausreichende Dauer der Nisthilfen am
angebrachten Standort gewdhrleisten zu k&énnen (Grewe Juni 2022).

A CEF 2 — Anbringen von Fledermausqguartierhilfen

Die Fledermausquartierhilfen sollen im Waldbestand des FlurstUcks 60, also in der un-
mittelbaren Umgebung des Plangebietes eingerichtet werden. Dabei sollen geprufte
Fledermausquartierhilfen aus Holzbeton der Firma Hasselfeldt GmbH verwendet wer-
den. Insgesamt sind 15 Fledermausquartierhilfen erforderlich:

— 2 FSK-TB-KF (Fledermausspaltenkasten fUr Kleinfledermd&use)

— 2 FSK-TB-AS (FledermausgroBraum-Spaltenkasten fir Abendseglerwochenstuben)

— 2 FLH-DV-12 mm (Fledermaush&hle mit dreifacher Vorderwand, 12 mm Einflugschlitz)
— 2 FLH-DV-14 mm (Fledermaush&hle mit dreifacher Vorderwand, 14 mm Einflugschlitz)
— 2 FLH-DV-18 mm (Fledermaush&hle mit dreifacher Vorderwand, 18 mm Einflugschlitz)
— 2 FSPK (Fledermausspaltenkasten nach Dr. Nagel)

1 FGR (FledermausgroBraumhdhle)

1 FGRH (FledermausgroBraumhéhle)

1 FUL-AIF-2 (Fledermaus-Universal-Langhdhle, spaltenlastige AusfUhrung)

Diese empfohlenen Ersatzkdsten decken alle Quartiertypen ab (Grewe Juni 2022). Das
Anbringen der Fledermauskdasten ist ebenfalls mit dem zusténdigen Revierforster abzu-
stimmen um eine ausreichende Dauer der Quartiershilfen am angebrachten Standort
gewdhrleisten zu kdnnen.

Okologische Baubegleitung und Erfolgskontrolle

Die benannten MaBnahmen sollen durch eine dkologische Baubegleitung (OBB) von
einer fUr die Artengruppen Végel, Fledermduse, Reptilien und Ameisen fachkundigen
Person betreut werden. Die beauftragte Person ist mit einer Weisungsbefugnis gegen-
Uber der bauausfuhrenden Firma auszustatten. Die dkologische Baubegleitung erstat-
tet gegenUber der UNB des Landkreis Barnim Bericht Uber die ArtenschutzmmaBnahmen
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und Ubernimmt auch die Dokumentation und Abnahme der Herrichtung von Ersatzle-
bensrdumen und der Anbringung von Quartier- und Nisthilfen. Gegenstand der ékolo-
gischen Baubegleitung ist auch die Erfolgskontrolle der MaBnahmen nach den gangi-
gen Methodenstandards, um bei ausbleibender Besiedlung der Quartiere und Nisthil-
fen mit geeigneten MaBnahmen gegensteuern zu kénnen.

5.3. AusgleichsmaBnahmen

Bei der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind grundsatzlich die Auswirkungen
auf Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie die Landschaft relevant.
Die ausgewdhlten KompensationsmaBnahmen sollen hinsichtlich ihrer Art geeignet, in
ihrem Umfang ausreichend und méglichst in demselben Naturraum umgesetzt wer-
den, um einen wirksamen Ausgleich zu gewdhrleisten.

Die quantitative Bestimmung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt nach den Arbeits-
schritten des ,,Barnimer Models". Dieses stellt eine Ergdnzung zu den Hinweisen zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) des Landes Brandenburg dar und folgt einem Kos-
tendquivalenz-Ansatz. Dabei werden die Kosten der naheliegenden MaBnahmen er-
mittelt, die theoretisch zur Wiederherstellung der beeintrachtigten Funktionen erforder-
lich waren. Dieser monetdre Bedarf gilt dann als MaBstab fur die tatsdchlich umzuset-
zenden MaBnahmen oder fUr Ersatzzahlungen.

FUr den vorliegenden Bebauungsplan entsteht aufgrund der Inanspruchnahme von
Waldfldchen und weiteren Biotopen mit hoher Wertigkeit sowie der verursachten Neu-
versiegelung im Umfang von 10.370 m? ein erheblicher Kompensationsbedarf. Die be-
troffenen SchutzgUter sind Tiere und Pflanzen, Boden und Grundwasser sowie Klima
und Landschaftsbild. Die ausgewdhlten KompensationsmaBnahmen sollen fUr alle
diese Bereiche wirksam sein.

Bei der Bestimmung von konkreten MaBnahmen ist zundchst zu prifen, inwieweit in-
nerhalb der Eingriffsfildche ein zumindest teilweiser Ausgleich stattfinden kann. In die-
sem Sinne stellen die Festsetzungen zu Gehdlzpflanzungen auf den privaten Grundstu-
cken sowie entlang der internen ErschlieBungsstraBe sinnvolle MaBnahmen dar. Insge-
samt ist hierdurch mit einer Neupflanzung von mindestens 70 Bdumen und rund
2.200 m? Hecken zu rechnen (vgl. die unten genannten MaBnahmen Al bis A3).

FUr die Deckung des weit darUberhinausgehenden Kompensationsbedarfs soll eine
Erstaufforstung (A4) umgesetzt werden. Dies stellt die forstrechtlich erforderliche und
auch naturschutzfachlich naheliegende Art der Kompensation des Waldverlustes dar.
Weitere externe MaBnahmen werden zum Ausgleich des sonstigen Biotopverlustes
und der Bodenversiegelung erforderlich. Die geplanten MaBnahmen sind nachfol-
gend beschrieben und in der anschlieBenden Bilanz den Eingriffen gegenUbergestellt.

Al — Baumpflanzungen im Wohngebiet

Mit der textlichen Festsetzung 3.2 bestimmt der Bebauungsplan die Neupflanzung von
einem groBkronigen oder zwei kleinkronigen B&umen pro angefangene 500 m? Grund-
stUcksfldche. Anhand des stddtebaulichen Konzeptes mit einer geplanten Parzellie-
rung von 28 Grundstucken zu je rund 750 bis 200 m? kann so auf die Neupflanzung von
mindestens 56 BGumen geschlossen werden. Die Pflanzungen dienen dem anteiligen
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Ausgleich von Bodenversiegelung und Lebensraumverlust sowie von Beeintréchtigun-
gen der lokalen Klimaverhdlinisse und des Ortsbildes. Die Kompensationsleistung ergibt
sich nach dem Barnimer Modell aus Zeile 2.1.5 (Pflanzung von HochstGmmen der Quao-
litédt 14-16 cm Stammumfang einschlieBlich 3-jahriger Pflege) mit 378 Euro pro Baum.
Insgesamt betragt das Kostendquivalent 21.168 Euro.

Erhaltene Bestandsbdume kdnnen hierbei angerechnet werden, um dem Erhalt von
Altbdumen Vorrang vor deren Féllung und Ersatz mit langer Entwicklungszeit einzurdu-
men. Da die Erhaltenswurdigkeit von zuvor im geschlossenen Waldbestand gewach-
senen Bdumen nicht ohne weiteres geklart ist, sollen hierfUr geeignete Einzelbdume in
Absprache mit der unteren Forstbehdrde vor den RodungsmaBnahmen identifiziert
und mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes abgeglichen werden.

A2 — Baumpflanzungen entlang der Planstrale

Zusatzliche 14 Baumpflanzungen werden durch den Bebauungsplan innerhallb der &f-
fentlichen Verkehrsfldche, also entlang der internen ErschlieBungsstraBe festgesetzt
(textliche Festsetzung 3.6). Sie dienen der weiteren Durchgrinung des neuen Wohn-
gebietes und sind ebenfalls fUr den naturschutzrechtlichen Ausgleich anzurechnen.
Die Pflanzungen werden in der Bilanzierung direkt als Kompensation des Verlustes der
14 auBerhalb des Waldbestandes im Geltungsbereich vorhandenen und mit einem
Stammumfang von mindestens 60 cm nach der Barnimer Baumschutzverordnung ge-
schutzten EinzelbGume zugeordnet. Sie gleichen damit den Verlust von Lebensraum
sowie abiotischen Funkfionen dieser B&ume aus und stehen der Kompensation von
Bodenversiegelung nicht mehr zur Verfogung.

A3 — Heckenpflanzungen entlang der GrundstUcksgrenzen

An den rUckwdartigen Grenzen der kinftigen Wohngrundsticke sollen fUr den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich, zusé&tzlich zu den Einzelbdumen, Hecken angelegt wer-
den. Diese sind der textlichen Festsetzung 3.3 nach als 3-reihige Strauchpflanzungen
mit Pflanzabstand von 1x1 m umzusetzen. Mit diesen fldchigen Gehdlzstrukturen wer-
den Lebensrdume insbesondere fur Insekten und stérungsunempfindliche Vogelarten
der Siedlungsgebiete geschaffen sowie ein teilweiser Ausgleich von Bodenversiege-
lung ermdglicht. FUr die insgesamt 2.213 m? Heckenpflanzungen entsteht gemdag Zeile
2.2.1.2. der Kostentabelle des Barnimer Modells (Fidchige Gehdlzpflanzung mit Strau-
chern der Qualitat 4-triebig und Hohe 70 — 100 cm) mit 7 Euro pro m? ein Kostendqui-
valent von 15.491 Euro. Dabei ist berUcksichtigt, dass keine gesonderte Einz&dunung
erforderlich ist aber eine mehrj&hrige Entwicklungspflege geleistet wird.

A4 — Erstaufforstung in Biesenthal

FUr den forstrechtlichen Ausgleich der Waldumwandlung aber auch zur naturschutz-
rechtlichen Kompensation des damit verbundenen Verlustes von Waldlebensraum
und weiterer Funktionen des Waldes, wie klimatischer Ausgleich, Frischluftentstehung
und Landschaftsbildwirkung ist eine Erstaufforstung im Fidchenverhdltnis von 1:1 zur in
Anspruch genommenen Waldfldche vorgesehen. Hierfur steht das Flurstick 570 der
Flur 8, Gemarkung Biesenthal zur VerfUgung. Es befindet sich im Eigentum des Vorho-
bentragers. Die fUr die Erstaufforstung vorgesehene Fldche innerhalb dieses FlurstUcks
betragt 1,97 ha und ist in der folgenden Abbildung gekennzeichnet.
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Abbildung 5: FUr die Erstaufforstung in Biesenthal vorgesehenen Fl&iche (A4)

Geplant ist die Entwicklung eines standortgerechten und naturnahen Waldbestandes
unter Verwendung gebietsheimischen Pflanzmaterials. Die Aufforstungist nach den fir
den Landeswald Brandenburg geltenden Waldbau- und Qualitétsstandards sowie in
enger Abstimmung mit dem Landesbetrieb Forst Brandenburg durchzufUhren (siehe
Teil Il, Kap. 4.8). Zum Schutz der Forstkultur vor Wildverbiss wird voraussichtlich eine Ein-
zAunung notwendig. Die AufforstungsmaBnahme wird bis zur Beschlussfassung des Be-
bauungsplans einschlieBlich eines Pflanzplans weiter konkretisiert und mit der unteren
Forstbehdérde im Detail abgestimmt.

A5 — Waldumbau mit Waldrandentwicklung entlang der BergstralRe

Die an den &stlichen Geltungsbereich angrenzende Waldfldche auf dem FlurstUck 60,
Flur 3 der Gemarkung RUdnitz soll (anders, als noch im Vorentwurf geplant) erhalten
bleiben und unter dem Gesichtspunkt der verbesserten Klimaresilienz dkologisch
umgebaut werden. GemdaB den Erlduterungen der unteren Forstbehorde im dafir von
der Gemeinde durchgefUhrten Planungsworkshop am 31.05.2022 soll der Altbestand
im Rahmen einer VoranbaumaBnahme aufgelichtet und durch Baumarten mit besse-
rer Trockenheits- und Wdarmeresistenz unterpflanzt werden. Zusétzlich soll im Norden
entlang der BergstraBe ein gestufter Waldrand entwickelt werden.
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Abbildung 6: FUr den 6kologischen Waldumbau vorgesehenen Fdche (A5)

Mit dieser MaBnahme werden Lebensraumstrukturen for Tiere, vor allem der im Plan-
gebiet von Habitatverlust betroffenen Vogelarten neu geschaffen bzw. aufgewertet.
Verdradngungseffekte kbnnen somit weitgehend ausgeschlossen werden. DarGber hin-
aus fuhrt die MaBnahme zu einer Verbesserung der abiotischen Funktionen des Wal-
des, insbesondere fur den klimatischen Ausgleich aber fUr die Bodeneigenschaften
und die Grundwasserbeschaffenheit.

Die Kalkulation des als Ausgleich anzurechnenden Kostendquivalents erfolgt auf
Grundlage der aktuellen Kostentabelle des Barnimer Models mit Ableitung fur MaB-
nahmen des Waldumbaus aus der Tabelle von 2009. So wurde in der frUheren Version
noch Waldumbau im Sinne eines Unterbaus von Altholzbestdnden mit Laubbaumar-
ten einschlieBlich Z&dunung und Pflege Uber 5 Jahre mit 11.000 Euro pro Hektar aufge-
fOhrt (Zeile 2.3.6.2) und die Anlage von Waldmdnteln mit 2-jahrigen Pflanzen im Ver-
band von 1x2 m mit 25.000 Euro pro Hektar (Zeile 2.2.4). In der aktualisierten Tabelle
aus dem Jahr 2020 ist letztere Zeile nach wie vor enthalten, die Kosten aber auf 68.000
Euro angehoben, um der heutigen Preissituation gerecht zu werden. Da es sich um
vergleichbare MaBnahmen handelt, ist eine Anwendung dieses Kostenanstiegs mit
Faktor 2,7 auch fur andere MaBnahmen des Waldumbaus plausibel. GegenUber den
fr0heren 11.000 Euro bedeutet dies nun 29.700 Euro pro Hektar Waldumbau entspre-
chend der eingangs genannten Definition mit Z&unung und Entwicklungspflege.

FUr die geplante MaBnahme &stlich des Plangebietes stehen abziglich der Wege und
der fUr Reptilien freizuhaltenden Saumvegetation insgesamt 2,0 Hektar Forstfldche zur
Verflgung. Diese ist zu unterteilen in den entlang der BergstraBe auf 360 m L&nge und
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in 10 m Tiefe vorgesehenen Waldsaum (3.600 m?) und die Ubrige Fidche im Umfang
von 16.400 m? fur den weiteren Waldumbau. FUr die Waldrandgestaltung entsteht laut
aktueller Kostentabelle (Zeile 2.2.4) ein Aquivalent von 24.480 € (68.000 €/ha) und fur
die Ubrige Fl&dche des Waldumbaus 48.708 € (29.700 €/ha), insgesamt also 73.188 Euro.

Aé6 — Férderung von Trockenrasenarten am Rudnitzer Sportplatz

Als Ausgleich fur den Verlust von ruderalen Trockenrasen mit Vorkommen der beson-
ders geschiUtzten Gewdhnlichen Grasnelke (Armeria maritima) und Sand-Strohblume
(Helichrysum arenarium) ist die Pflege von geeigneten Standorten fur Trockenrasenar-
ten am Sportplatz in RUdnitz sudlich der BahnhofstraBe vorgesehen. Eine so gepflegte
Wiese bietet neben der Férderung genannter Pflanzenarten auch einen verbesserten
Lebensraum fur Insekten und andere Wirbellose.

Abbildung 7: FUr die Férderung von Trockenrasenarten vorgesehenen Fldche (Aé)

Die Fldche sollte zweimal im Jahr gemdht werden, wobei die erste Mahd ab dem
15. Juni und die 2. Mahd ab Ende August erfolgen soll. Der Schnitt soll in einer Hohe
von 10 cm und streifenweise versetzt erfolgen, so dass es immer ungemahte neben
gemdhten Bereichen gibt und jeder Bereich der Wiese nur einmal jahrlich gemaht
wird. Das Mahdgut ist von der Fldche zu entfernen. Das Abstellen von schweren Ge-
gensté@nden sowie ein dauerhaftes Betreten der Fidche soll vermieden werden.

Folgende Tabelle zeigt ein beispielhaftes Mahdregime auf Teilfldchen der Wiese.
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Wiese

Tabelle 5: Beispielhaftes Mahdregime der Trockenrasen-Ausgleichsfldche

A7 — Pflanzung von StraBenb&dumen im Gemeindegebiet von RUdnitz

FUr die vollstdndige Deckung des mit der Bodenversiegelung verbundenen Eingriffs
wird eine weitere MaBnahme im Umfang des verbleibenden Bedarfs von rund
4.200 Euro erforderlich. Dieser restliche Betrag ergibt sich aus dem gesamten Kompen-
sationserfordernis fur 10.370 m? Neuversiegelung respektive 114.070 Euro Kostendqui-
valent und nach Anrechnung der fur das Schutzgut Boden wirksamen AusgleichsmaB-
nahmen AT, A3 und AS.

HierfUr vorgesehen ist die Pflanzung von 12 StraBenbdumen im Rudnitzer Gemeinde-
gebiet, dessen genauver Standort bis zum Safzungsbeschluss des Bebauungsplans
noch festgelegt wird (st&dtebaulicher Vertrag). Bei einer Pflanzqualitat von 14 bis 16
cm Stammumfang k&dnnen der Kostentabelle des Barnimer Modells folgend 4.536 Euro
als Kompensationsleistung angerechnet werden.

5.4. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

In der nachfolgenden Tabelle werden die bei DurchfUhrung der Planung zu erwarten-
den Eingriffe und die AusgleichsmaBnahmen zusammenfassend sowie schutzgutbezo-
gen gegenubergestellt. Die ErlGuterung der planbedingten Auswirkungen und Kom-
pensationsbedarfe findet sich in Kapitel 4, die der AusgleichsmaBnahmen und Kosten-
dquivalente im Abschnitt 5.3.

Schutzgut Eingriff Ausgleich

Boden und Verlust der Bodenfunktionen durch | Al —Pflanzung von mindestens 56

Flache Versiegelung auf bis zu 10.370 m2. B&umen auf den Wohngrundsti-
cken (21.168 €)

A3 - Pflanzung von mindestens
2.213 m? Hecken in den privaten
Grunflachen (15.491 €)

A5 - Okologischer Waldumbau und
Anlage eines Waldsaums sudlich der
BergstraBe auf insgesamt 2,0 ha
(73.188 €).
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Schutzgut Eingriff Ausgleich
A7 - Pflanzung von 12 StraBenbdu-
men im Gemeindegebiet von RUd-
nitz (4.536 €)
Kompensationsbedarf: 114.070 € Gesamt: 114.383 €
Grundwasser Beeinfrachtigung der Grundwasser- | Ausgleich im Zusammenhang mit

neubildung im Zusammenhang mit
der Boden-Neuversiegelung.

Bodenversiegelung durch Al bis A3
sowie A5 und A7.

Klima und Luft

Verlust klimatischer Ausgleichsfunki-
onen der umzuwandelnden Wald-
fldche im Umfang von 19.600 m2.

A4 - Erstaufforstung in Biesenthal auf
1,97 ha.

A5 - Okologischer Waldumbau &st-
lich des Plangebietes auf 2,0 ha.

Lokalklimatisch ebenfalls wirksam
sind die internen PflanzmaBnahmen
A1l bis A3.

Biotope und Verlust von Waldbiotopen mit ho- A4 - Erstaufforstung in Biesenthal auf
Vegetation hem Lebensraumwert auf 19.600 m2| 1,97 ha
A5 - Okologischer Waldumbau 8st-
lich des Plangebietes auf 2,0 ha.
Verlust von 14 Einzelb&umen auBer- | A2 — Pflanzung von mindestens 14
halb des Waldbestandes mit B&umen entlang der PlanstraBe im
Stammumfang von mind. 60 cm. neuen Wohngebiet.
Verlust von ruderalen Halbtrocken- | Aé — Férderung von Trockenrasenar-
rasen mit besonders geschutzten ten in Randbereichen des Sportplat-
Pflanzenarten. zes RUdnitz sudlich der Bahnhof-
straBe.
Fauna Verlust von regelmd&Big wiederge- A CEF 1 — Anbringen von 45 Nisthil-

nutzten Nistpl&tzen von Brutvogeln
bei Baumfdallungen.

fen fUr Hohlen- und NischenbrUter in
der angrenzenden Waldflache.

Verlust von fUr Fledermduse geeig-
neten Quartierstrukturen bei Baum-
fallungen.

A CEF 2 — Anbringen von 15 Fleder-
mauskdsten fir baumbewohnende
Fledermausarten in der angrenzen-
den Waldflache.
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Schutzgut Eingriff Ausgleich

Landschaftsbild| Beeintrdchtigungen durch Verlust Al bis A3 — Neupflanzung von insge-
von siedlungspragendem Wald und| samt mindestens 70 Bumen und
Baumbestand. rund 2.200 m? Str&uchern innerhalb
des Wohngebietes.

A4 — Wiederherstellung von land-
schaftsbildprégendem Wald durch
Erstaufforstung in Biesenthal.

A5 — Aufwertung angrenzender
Forstbestdnde durch dkologischen
Waldumbau und Waldrandgestal-
tung an der BergstralBe.

Tabelle é: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Wie in der Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich ersichtlich, kdnnen die erheb-
lichen negativen Auswirkungen der Planung mit den internen sowie zusatzlichen exter-
nen MaBnahmen fUr alle betroffenen Schutzguter vollst&ndig kompensiert werden.

6. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Rahmen der Umweltprifung sind auch Planungsalternativen zu betrachten, welche
unter BerUcksichtigung der Ziele des Bebauungsplans mdglich erscheinen. Dabei geht
es vorrangig um eine anderweitige Ausgestaltung der Planung, wéhrend deren Nicht-
durchfGhrung oder wesentliche Reduzierung grundsatzlich keine den Zielen entspre-
chende Variante darstellt. Ziel des Bebauungsplans ist die Entwicklung einer Einfamili-
enhausnutzung auf Fidchen innerhalb der Siedlung KUhle Kaveln. In den Festsetzungen
wird bereits der bestehenden Siedlungsstruktur Rechnung getragen und eine effektive
ErschlieBung von der BergstraBe aus ermoglicht.

Gegenuber dem Vorentwurf wurde der Geltungsbereich zugunsten des Erhalts we-
sentlicher Teile der Waldfldche deutlich verkleinert. Von den urspringlich in Anspruch
genommenen rund 4 ha Wald bleiben nun 2 ha erhalten und werden zudem im Rah-
men einer KompensationsmaBnahme aufgewertet und dauerhaft gesichert.

Wesentlich abweichende und aus Umweltsicht zu bevorzugende Alternativen sind un-
ter der zuvor genannten Pramisse nicht erkennbar. Weitere AusfUhrungen zur Stand-
ortwahl und Alternativenpriufung erfolgen in Teil I, Kap. 1.3.4. der Begrindung.
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7. ZUSATZLICHE ANGABEN

7.1. Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Inhalt und Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes basieren auf Anlage 1 (zu
§ 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches. Bei der Ermittlung der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen wurde das Barnimer Modell des Landkreises Barnims mit aktueller
Kostentabelle (Stand 2020) als Erg&nzung der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsrege-
lung des Ministeriums fUr L&ndliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz her-
angezogen. Die Eingriffsbewertung wurde schutzgutbezogen durchgefihrt.

Die Biotopkartierung erfolgte auf Grundlage von Begehungen in den Jahren 2021 und
2022. Die Zuordnung von Biotoptypen richtet sich nach den Vorgaben des Landesam-
tes fir Umwelt Brandenburg bzw. seiner Vorgdnger (Biotoptypenliste und Beschreibun-
gen der Biotoptypen).

Die Erfassung der relevanten Tiergruppen sowie die Beurteilung der artenschutzrecht-
lichen Sachverhalte erfolgte durch einen externen Fachgutachter, vgl. Artenschutz-
fachbeitrag Grewe 2021. Nach Verkleinerung des Geltungsbereiches im Entwurf die-
ses Bebauungsplans wurden die artenschutzrechtlichen Belange und erforderlichen
MaBnahmen durch das bearbeitende PlanungsbuUro aktudlisiert.

FUr die Beurteilung der Boden- und Grundwasserverhdltnisse im Plangebiet sowie dar-
aus resultierender Erfordernisse der Niederschlagsversickerung liegen aktuelle Fach-
gutachten vor, vgl. Geotechnischer Bericht und Entwdésserungsgutachten, Marx 2022.

Schalltechnische Untersuchungen wurden fUr das Plangebiet nicht durchgefuhrt. Die
Aussagen zu Vorbelastungen und planbedingt zu erwartenden Emissionen beruhen
daher nur auf grundsatzlichen Annahmen, was hinsichtlich der ausschlieBlich zul&ssi-
gen Wohnnutzung an diesem Standort auch ausreichend erscheint. FUr die Beurteilung
moglicher Beeintrachtigungen durch die ndchstgelegenen Windenergieanlagen
dienten die Gerduschemissions- und Schattenwurf-Prognosen der betreffenden WEA.

Aufgrund der zur Verfiugung stehenden Grundlagen und Fachgutachten verbleiben
keine Schwierigkeiten oder Defizite fur die Umweltprifung der vorliegenden Planung.

7.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Nach § 4 c BauGB ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkun-
gen bei der Verwirklichung von Bauleitpl&dnen den Gemeinden zugewiesen. Gegen-
stand der Uberwachung sind sowohl erhebliche prognostizierte Umweltauswirkungen
als auch solche, die durch fehlenden Vollzug von Festsetzungen entstehen. Bei der
Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf solche
von zusté@ndigen Fachbehdérden zurGckgegriffen werden. Die Verantwortung fur die
Uberwachung bleibt jedoch bei der Gemeinde Rudnitz.

FUr den vorliegenden Bebauungsplan wird die Uberwachung der Einhaltung von Fest-
setzungen erforderlich, die zur Vermeidung oder Minderung erheblicher Umwelt-
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auswirkungen wichtig sind. Dazu z&hlen neben den Festsetzungen zu Art und Mal der
baulichen Nutzung auch die Ersatzpflanzungen im Geltungsbereich.

7.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist die Entwicklung eines neuen Wohngebietes
entlang der BergstraBe in KUhle Kaveln. HierfUr setzt der Bebauungsplan im Umfang
von 1,2 ha ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 fest.
Die ruckwartigen Hausgdérten sind gesondert als private Grinflaéchen ausgewiesen.
Durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wird das Wohngebiet auf
eine offene Einfamilienhausbebauung beschrénkt. Die ErschlieBung der Grundsticke
soll Uber eine neue PlanstraBe erfolgen, welche von der Alten HeerstraBe aus durch
das Wohngebiet fUhrt und weiter &stlich an die BergstraBe anbindet.

Mit der geplanten Neubebauung werden in erheblichem Umfang Waldfldchen, ins-
besondere Kiefern- und Birkenbestdnde, sowie die &ffentliche Freifldche an der Berg-
straBe in Anspruch genommen. Letztere ist durch gelegentliche Freizeitnutzung und
regelmdaBige Mahd vorbelastet, umfasst aber auch wertvollere Bereiche mit Trocken-
rasenarten und Einzelbdumen bzw. Baumgruppen.

Die vorhandenen Biotope werden bei DurchfUhrung der Planung voraussichtlich voll-
standig beseitigt und mit Einfamilienh&usern sowie Nebenanlagen Uberbaut oder als
Hausgdrten neugestaltet. Eine zusatzliche FlGcheninanspruchnahme entsteht durch
die genannte ErschlieBungsstraBe. Die zu erwartende Bodenversiegelung betrégt bei
voller Ausnutzung der zul@ssigen Bebaubarkeit 10.370 m2. In diesem Umfang gehen die
naturlichen Bodenfunktionen verloren. Weitere erhebliche Auswirkungen entstehen
aufgrund des Waldverlustes auf dessen klimatische Ausgleichsfunktion sowie das Orts-
und Landschaftsbild. FUr die naturschutzrechtliche Kompensation dieser Auswirkungen
werden geeignete AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Artenschutzrechtliche Konflikte bestehen aufgrund der im betroffenen Waldbestand
vorkommenden Vogelarten und Fledermd&use. Diese sind bei Umsetzung des Bauvor-
habens durch Tétungen und Verletzungen sowie durch Stérungen und den Verlust ih-
rer Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten gefdhrdet. Zur Vermeidung von Verbotstatbe-
stdnden aufgrund von §44 BNatSchG werden daher zahlreiche MaBnahmen notwen-
dig. Diese reichen von zeitlichen sowie rdumlichen Beschradnkungen der Baut&tigkeit
bis hin zum Anbringen ausreichender Nisthilfen und Fledermauskdsten in den angren-
zenden Waldflachen. Als zusétzliche MaBnahme soll ein Waldameisennest an einen
neuen Standort umgesetzt werden.

Neben diesen Artenschutz-MaBnahmen sowie den innerhalb des Geltungsbereiches
festgesetzten Pflanzungen werden umfangreiche AusgleichsmaBnahmen fUr die na-
turschutzrechtliche Kompensation auBerhalb des Gebietes vorgesehen. Dazu gehort
eine Erstaufforstung im selben Fldichenumfang des in Anspruch genommenen Waldes
und eine zusatzliche Aufwertung des Bestandes im &stlichen Anschluss an das neue
Wohngebiet, womit auch der dauerhafte Erhalt dieser im Vorentwurf noch als Wo-
chenendhausgebiet Uberplanten Waldfldche sichergestellt wird. Des Weiteren wird
eine MaBnahme zur Férderung von Trockenrasenarten auf Fldichen am Sportplatz von
RUdnitz durchgefUhrt und weitere 12 Baumpflanzungen im Gemeindegebiet
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vorgesehen. Letztere werden bis zum Satzungsbeschluss noch einem konkreten Stand-
ort zugeordnet. Der naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarf kann mit diesen
MaBnahmen fUr alle Schutzguter vollst&éndig gedeckt werden.

7.4. Quellen

Fachgutachten fUr das Plangebiet

Faunistische Erfassung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag: BP Siedlungsgebiet
“BergstraBe / Am Waldrand" — Gemeinde RUdnitz. Dipl.-Ing. (FH) fUr Landschaftsnut-
zung & Naturschutz Thomas Grewe, September 2021.

Geotechnischer Bericht zum BV ErschlieBung eines Wohngebietes in 16321 Rudnitz,
BergstraBe / Am Waldrand. Dr. Marx Ingenieure GmbH, Mai 2022.

Entwdasserungsgutachten zum BV ErschlieBung eines Wohngebietes in 16321 Rudnitz,
BergstraBe / Am Waldrand. Dr. Marx Ingenieure GmbH, Mai 2022.

Gerduschimmissionsprognose und Schattenwurfprogose zur Windenergie Danewitz
repowered. IngenieurbUro Jan Teut, Oktober 2020.

Planungen und Handlungsempfehlungen

Landschaftsprogramm Brandenburg. Ministerium fUr Landwirtschaft, Umweltschutz
und Raumordnung Stand 2000.

Landschaftsrahmenplan Barnim. Landkreis Barnim, Amt fUr Kataster- und Vermes-
sungswesen, Untere Naturschutzbehdrde. Entwurf 2018.

Das Barnimer Modell und Uberarbeitung der Kostentabellen. Stand 10.01.2020. Land-
kreis Barnim (Auftraggeber) & trias Planungsgruppe (Auftragnehmer).

HVE — Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung. MLUV (Ministerium fUr Landliche Ent-
wicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg; Hrsg.) 2009.

Leitfaden zur Strategischen Umweltprifung (SUP). Forschungsbericht 206 13 100, UBA-
FB 001246. Umweltbundesamt, 2009.

Grundlagen der BerUcksichtigung des Klimawandels in UVP und SUP. UBA-FB
002554/ANH,2. Umweltbundesamt, 2018.

Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440).

Brandenburgisches NaturschutzausfUhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. | [Nr. 3]), gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBI. 1/ 16, [Nr. 5]).
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Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06],
S.137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBL.I/19, [Nr. 15]).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901).

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Mdarz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. Dezember 2017 (GVBLI/17, [Nr. 28]).

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. 1S. 1274; 2021 1S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. September 2021 (BGBI. | S. 4458).

BarBaumSchV (Barnimer Baumschutzverordnung / Verordnung des Landkreises Bar-
nim zum Schutz von B&umen) vom 12. Februar 2014.

Weitere schriftiche und mundliche Quellen

Grewe 2022'": E-Mail vom 11.06.2022

Grewe 20222 E-Mail vom 16.06.2022

Grewe 20223 E-Mail vom 20.06.2022

Grewe Juni 2022: mUndlich, Juni 2022
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